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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)

||-| ” Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal’ (§ 16 BauNVO)

FH 9,0m

4o

Firsthéhe in Meter Gber dem Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt in Meter iber NHN (Normalhéhennull) zur
Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

nur Hausgruppen und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagenzur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflachen

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

T

Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

LD T D

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-—0—0—00 000

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegebereich gem. textlicher Festsetzung zum Schallschutz
III (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung gem. textlicher Festsetzung Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I S.
674), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.03.2022
(Nds. GVBI. S. 191), hat der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen und Ortlichen

Bauvorschriften als Satzung beschossen.

Wennigsen (Deister), 15.06.2023

gez. Klokemann

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

LS

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 21.03.2019 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 7 ,Im Bergfelde”

mit ortlichen

Bauvorschriften beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10.2020 ortstiblichbekannt gemacht worden.

Wennigsen (Deister), 15.06.2023

gez. Klokemann

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

LS

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 dem Entwurf des

Bebauungsplans Nr. 7 ,,Im Bergfelde” mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt

und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen

Auslegung wurden am 12.01.2022 ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 20.01.2022 bis 22.02.2022 gem. § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Wennigsen (Deister), Wennigsen (Deister), 15.06.2023

gez. Klokemann

Blrgermeister

LS

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER

Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt & Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf
Hessisch Oldendorf, 13.04.2023

gez. Flaspohler
Planverfasser

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) hat den Bebauungsplan Nr. 7 ,,Im Bergfelde” mit ortlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 23.03.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), 15.06.2023

gez. Klokemann
Burgermeister LS

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Bergfelde” mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde am 21.06.2023 gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit am 21.06.2023

rechtsverbindlich geworden.

Wennigsen (Deister), 22.06.2023

gez. i. A. Albrecht
Burgermeister LS

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Wennigsen (Deister),

Burgermeister LS

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mal3stab: 1:1000

Kartengrundlage:

Gemarkung: Bredenbeck

Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Dipl.-Ing. Otmar Fiedler

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

Tel. 05105 — 52400
Marktstralie 33

© 2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulick
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (GB-Nr.: 21-
0202/mar), Stand vom 12.03.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulicher

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barsinghausen, den 13. April 2023

Otmar Fiedler
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Otmar Fiedler

Unterschrift ObVI

Gemarkung: Holtensen bei Weetzen
Flur: 4
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Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden, gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohen baulicher Anlagen diirfen die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten
Firsthohen nicht Gber dem jeweiligen Bezugspunkt Gberschreiten.

First ist die HOhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohen der baulichen Anlagen sind die im Bebauungsplan
festgesetzten Hohenlagen lber Normalhéhennull (NHN) und zwar immer der H6henpunkt
Uber NHN, der der baulichen Anlage am nachsten liegt.

Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen um maximal 20% Uberschritten werden.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 84 NBauO))

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind
auf den privaten Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Griinflachen ausreichend dimensionierte
Versickerungsanlagen anzulegen. Den Versickerungsanlagen dirfen Gartenteiche oder
Zisternen vorgeschaltet werden. Die Ausgestaltung und ausreichende Dimensionierung der
Versickerungsanlage ist im Entwasserungsantrag nachzuweisen. MaRgeblich ist die jeweils
erforderliche Entwasserungsgenehmigung. Die Errichtung eines Wasserspeichers oder die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise zur textlichen Festsetzung § 4:

e Versickerungsversuche vom 23.03.2021 (open-end-Test) bestatigen die Aussage der
Versickerungseignung des Gutachters vom 05.04.2018 ,aufgrund der hohen
Schwankungen der Losslehmmachtigkeit im Profil, ist eine Versickerung eigentlich
schwierig.”

e Dennoch soll das anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden, denn
auch heute flieRen die Regenmengen von den landwirtschaftlichen Flachen nicht
oberflachlich ab, sondern gelangen (ausgenommen Starkregenereignisse) in den
Untergrund.

§5

§6

§7

§8

§9

§10

e Das Niederschlagswasser von den Fahrbahnen soll von Mulden aufgenommen werden, die
bereits fur ein HQ10 bemessen wurden.

e Aufder Basis des, open-end-Tests“ vom 02.07.2021 wurden Berechnungen fiir die Mulden
geflihrt, wonach je 1.000 m? angeschlossene Flache, im Mittel 325 m? Versickerungsflache
mit im Mittel 0,16 m Tiefe ermittelt wurden, wobei je 1.000 m? Verkehrsflache ein Volu-
men von 44 m?3 geschaffen werden muss. Diese Berechnung erfolgte fiir ein HQ10.

e Bei Starkregenereignissen sind sehr viel groRere Abfliisse als HQ10 zu erwarten, die zum
Uberlauf der Mulden in die Fahrbahn fiihren.

e Von dort fliellt das Wasser bergab in das Retentionsbecken an der L389.

e Deshalb sollen die Einfahrten in die Grundstiicke und die Garten an der Grenze zur Mulde
bis zu 20 cm hoher ausgebildet werden als die Fahrbahnhohe neben der Mulde, jedoch
darf die Schragneigung der Einfahrten im Normalfall nicht mehr als 6% betragen.

e Fir die privaten Grundstlicke gilt eine Begrenzung der versiegelten Flache von insgesamt
50%, festgesetzt tiber die GRZ 0,3 und tber § 3, MaR der baulichen Nutzung (+ 20 %).

e Fir die Versickerung auf den Grundstiicken sind Versickerungsflaichen von mindestens
30 m? je 100 m? befestigter abflusswirksamer Flache mit ca. 20 cm Tiefe als Retentions-
raum mit Versickerung anzulegen. Alternativ sind Muldenrigolensysteme auch genehmi-
gungsfahig.

e Die Mulden sind so anzulegen, dass fiir den Unterlieger von dem Sickerbecken keine Ver-
nassung seines Grundstiickes zu erwarten ist.

e Die Versickerungsflachen sind durch einen gesonderten Freiflachenplan nachzuweisen, sie
sind von Bebauung frei zu halten.

e Die Einleitung von Oberflachenwasser in die Schmutzwasserkanalisation ist unzuldssig.

e Vor dem Hintergrund der festgesetzten Versickerung von Oberflaichenwasser. wird aus
Vorsorgegriinden empfohlen, keine Kellergeschosse i. S. v. § 2 Abs. 6 Satz 2 NBauO zu er-

richten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache (1) ist als extensive Griinflache zu entwickeln und zu erhalten. In-
nerhalb der Flache sind Mulden zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser zulas-
sig. Die Flache inklusive der Mulden ist mit autochthonem Saatgut des Oberen Weser- und
Leineberglandes mit Harz (UG 6, Grundmischung) anzusden. Die Anpflanzung einzelner Ge-
holze oder Gehdlzgruppen gem. Geholzliste ist zuldssig.

Die offentliche Griinflache (2) ist als gemeinschaftlich nutzbarer Griin- und Freiraum (Quar-
tiersplatz) zu gestalten und mit Spielgeraten und Banken etc. ausstatten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind wie folgt festgesetzt:

GFL1: Zugunsten des Versorgungstragers Wasser
GFL2: Zugunsten des Abwasserbetriebs der Gemeinde Wennigsen

Ausnahmsweise kann ein Verschieben der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugelassen werden,
wenn das ErschlieBungsziel gewahrt bleibt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Bebauung frei zu

halten.

Ausschluss bestimmter Heizstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen und flissigen
Brennstoffen in Heizanlagen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungsanlagen zur
Raumheizung und zur Warmwasserbereitung unzuldssig. Dieser Ausschluss gilt nicht fir
Blockheizkraftwerke.

Bauliche und sonstige technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaichen sind zur Durchgriinung des StraRenraums
mindestens 40 mittelkronige Hochstammlaubbdaume gem. der Geholzliste zu pflanzen. Je
Baum ist eine begriinte Vegetationsfliche von mindestens 6 m? anzulegen und nachhaltig
gegen Uberfahren zu schiitzen.

Parallel zum Ful3- und Radweg am 6Ostlichen Rand des Plangebiest sind innerhalb der Flache fir
die Wasserwirtschaft Laubbdaume (Sorte: Quercus robur ‘Fastigiata’ - Saduleneichen) zu
pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander darf 15 m nicht iberschreiten.

Parallel zum FulR- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sowie innerhalb des 8 m
breiten FulRwegs zwischen der PlanstraBe und der SchulstraBe sind mittelkronige
Hochstammlaubbdaume gem. der Geholzliste zu pflanzen. Der Abstand der Baume
untereinander darf 15 m nicht tberschreiten.

Geholzqualitat fir festgesetzte Anpflanzungen: Mindestqualitdt: Hochstamm, zweimal
verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet. Bei Neubau oder Sanierung von

schutzbedirftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu beachten:

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind gemafd DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hoch-
bau” (Fassung 01/2018) fiir Geb&dudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen
die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’wges entsprechend
den in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefiihrten maRgeblichen AulRenlarmpegeln L, auszule-

gen:

Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maRigeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109-1

Larmpegel- mafgeblicher Auenlarmpegel L,
bereich [in dB(A)]
Il 60
11| 65
\Y} 70

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’ ges der AuBenbau-
teile von schutzbedirftigen Rdumen ergibt sich aus den maligeblichen AuRenlarmpegeln L,
unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN
4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

7
R w,ges — La - Kraumart

Dabei ist:
Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstitten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

L, der maRgebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'wss=30dB fuir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-

bergungsstitten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’y s sind in Abhdngigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenfliche eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem Kor-
rekturwert Ka_ nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfah-
rens nach DIN 4109-2 (,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfil-
lung der Anforderungen®”, Januar 2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuwei-

sen.

Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung
der Baukdrper) ein geringerer malRgeblicher AuRenlarmpegel (gemalR DIN 4109-1, Fassung
01/2018) vorliegt.

Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sind zur Belliftung von Schlafraumen, Kinderzimmern und
Einraumwohnungen schalldampfende Liftungssysteme erforderlich, die auch bei geschlosse-
nen Fenstern flir den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen. Die gefor-

derte Luftschallddmmung der AuBenbauteile darf dabei nicht unterschritten werden.

§11

§12

§13

§14

§15

Innerhalb des Larmpegelbereichs IV sowie daran angrenzend bis zur gelben
Kennzeichnungslinie, sind AuRenwohnbereiche von Wohngebduden auf der von der L 389
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. In diesem Bereich sind in der Erdgeschosszone
Terrassen an den Ubrigen Gebadudeseiten zuldssig, wenn sie durch ein mindestens 2,5 m hohes
(Wand oder Wall)

flichenbezogene Masse einer Wand muss mindestens 10 kg/m? betragen, hierbei ist eine

Schallschutzbauwerk wirkungsvoll abgeschirmt werden. Die

geschlossene, luftdichte Bauausfiihrung erforderlich.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil
GmbH, vom 20.04.2020, Az: 551362298-B01.

Allgemeine Hinweise:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive
SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Stand 01/2018)
erforderlich sind.

Alle Teile der DIN 4109 ,,Schallschutz im Stadtebau” sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen
und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevanten Teile dieser Norm im
Bauamt der Gemeinde Wennigsen eingesehen werden.

Zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse ist zu empfehlen, im Larmpegelbereich Il zur
Bellftung von Schlafrdaumen und Kinderzimmern schallddmpfende Liftungssysteme zu
installieren, die auch bei geschlossenen Fenstern fiir den notwendigen Luftwechsel in den
genannten Raumen sorgen. Alternativ ist eine Anordnung der Fenster im Larmpegelbereich Ill

an die larmabgewandte (slidliche) Gebaudeseite zu empfehlen.

Geholzlisten

Geholzliste 1: Heimische, standortgerechte Geholze

GroRe Badume (> 15m): Grofe Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Cornus mas - Kornelkirsche
Alnuns glutinosa - Erle Crataegus monogyna - Eingriffl. WeilRdorn*
Fagus sylvatica - Rotbuche* Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
MittelgroRBe Bidume (10 — 20m): MittelgroBe und kleine Straucher :

Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe

Prunus avium - Vogelkirsche Rosa canina - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche Salix aurita - Ohrweide

* fur Schnitthecken geeignete Gehdlze

Geholzliste 2: Geholze fiir Garten und Siedlungsbereiche

GroRe Biume (> 15m): Grof3e Straucher :

Acer rubrum - Rotahorn Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.

Castanea sativa - ERkastanie Cornus spec. - Hartriegel

Ginkgo biloba - Facherblattbaum Forsythia intermedia - Goldglockchen

Quercus petraea - Traubeneiche Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*

Laburnum anagyroides - Goldregen

MittelgroBe Baume (10 — 20m):

Corylus colurna - Hasel Philadelphus in Sorten - Bauernjasmin
Juglans regia - Walnuss Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder
Liquidamber styraciflua - Amberbaum Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Kleine Baume (< 10m) : MittelgroBe und kleine Straucher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum
Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie
Crataegus laevigata “Pauls - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen
Scarlet”

Sorbus domestica - Speierling Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus aria - Mehlbeere Viburnum in Sorten - Schneeball
Obstbaume als Hochstamm Weigelia in Sorten - Weigelie

Zierapfel und —kirschen als Hochstamm Johannisbeeren und andere Beerenstraucher

* fur Schnitthecken geeignete Geholze
Geeignet sind auch weitere standortgerechte, heimische Baume und Straucher und ihre Sorten (auRer Kugel-,
Pyramiden und anderweitige Zierformen).

MaBnahmen zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB) - CEF-
MaRBnahmen

Als Ersatz flir den verlorengehenden Brutraum von zwei Feldlerchenpaaren und einem Reb-
huhnpaar wird auf einer Teilflaiche der Ackerflache bei Bennigsen (Gemarkung Bennigsen, Flur
9, Flurstiick 46/1) von mindestens 5.000 m? eine Ersatzbrutfliche als CEF-MaRnahme herge-
richtet.

Es ist eine Blih-/Brachflache anzulegen, zu pflegen und ortsfest dauerhaft zu unterhalten. Die
Bliih-/Bracheflache ist regelméaRig einmal im Jahr zu einem Drittel zu mahen, zwei Drittel blei-
ben als Blihstreifen stehen. Alle 3 bis 5 Jahre ist die Flache umzupfliigen und neu anzusaen.
Ansaat der Flache mit einer Blihmischung regionaler Herkunft (autochthonem Saatgut) des
UG 6, Weser- und Leinebergland mit Harz, Feldrain und Saum (1g/m?) oder der sogenannten
,Gottinger Mischung”. Die erste Mahd darf nicht vor Mitte Juli (Ende des Brutzeitraums) erfol-
gen.

Die Flache ist fur beide Brutvogelarten wirksam. Die Anlage und Pflege der Ersatzbrutflachen-
miussen in einem stadtebaulichen Vertrag festgelegt und konkret beschrieben sein. Die Ab-
stimmung der CEF-MaBnahme hat in enger Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbe-
horde der Region Hannover zu erfolgen.

Zeitpunkt der Umsetzung der CEF-MaRRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Umsetzung der CEF-MaRnahmen auf der externen Ausgleichsflache muss vor Baufeldfrei-
machung umgesetzt werden und bereits wirksam sein.

Externe Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Das in der Ausgleichsbilanz errechnete Defizit von — 5.158 Werteinheiten ist auf der nach Ab-
zug der Flache fir den Artenschutz verbleibenden Teilflaiche der Ackerflache bei Bennigsen
(Gemarkung Bennigsen, Flur 9, Flurstiick 46/1) auszugleichen. Sie ist in extensives Grinland
umzuwandeln. Von den 10.918 m? sind 2.579 m? fiir das Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 7
»Im Bergfelde” anzurechnen.

Fir die Ansaat ist autochthones Saatgut eines zertifizierten Herstellers des Weser- und Leine-
bergland mit Harz, UG 6, Magerrasen basisch (70 % Graser, 30 % Krauter und Leguminosen, 3
— 5 g/m?) zu verwenden. Die Wiesenfldche ist extensiv zu pflegen, d.h. ein- bis zweimalige
Mahd mit Entfernen des Mahdguts, kein Pestizideinsatz, keine mineralische Diingung, kein
Gullen. Die erste Mahd darf nicht vor Ende der Setz- und Brutzeit erfolgen (Mitte Juli), die
zweite Mahd — wenn noétig - im September.

Zeitpunkt der Umsetzung der MalBnahmen auf der externen Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

Die Umsetzung der MalRnahmen auf der externen Ausgleichsflache sind spatestens ein Jahr
nach Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen im Plangebiet fertigzustellen.

Hinweis: Flr Pflanzungen und Pflanzarbeiten gilt DIN 18916 und die Empfehlungen der
Forschungsgesellschaft fir Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL).

Hinweise
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Baunutzungsverordnung
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Archdologische Hinweise
Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt.

Mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde im Plangebiet ist dringend zu rech-
nen. Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen daher einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemalR § 13 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die
Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Region Hannover zu
beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, damit sichergestellt
wird, dass die archdologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die

Baumalknahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Hinweise:

e Die Durchfiihrung von Erdarbeiten ohne denkmalrechtliche Genehmigung stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BulRgeld geahndet werden.

e Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und
4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

e Die mit der sach- und fachgerechten Dokumentation und Bergung archdologischer
Bodenfunde verbundenen Mehrkosten fir Personal- und Maschineneinsatz werden nicht
von der archaologischen Denkmalpflege getragen, sondern sind gemafd § 6 Abs. 3 NDSchG
vom Veranlasser der Zerstérung zu tragen.

Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

GemalB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung
finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen
sollen sich auf das notwendige MaR beschrdanken. Bei Abtrag des Bodens soll dies
schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MaRBnahmen zum Schutz vor Verdichtung

erfolgen.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Ergeben sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf Kontaminationen oder schadliche
Bodenveranderungen, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde der Region Hannover umgehend
zu informieren und es sind ggf. weitere MaBnahmen abzustimmen.

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungs-
plan und unabhangig von Baugenehmigungen. Die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere
§ 44 BNatSchG) sind auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen anzuwen:-
den. Bei Baubeginn auf bislang unbebauten Flachen ist durch geeignete MalRnahmen sicher-
zustellen, dass es im Zuge der BaumalRnahmen (insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfal-
lungen, Geholzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung) zu
keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz, z. B. Totung von Vogeln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung
oder Storung geschiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Die Baufeldfreimachung sollte zwingend auRerhalb der Kernbrutzeiten von Anfang Marz bis
Ende Juli erfolgen. Kann diese nicht eingehalten werden, so sind vor Bodenarbeiten die Flacher
von einer ornithologisch fachkundigen Person auf bodenbritende Vogelarten zu untersuchen.

Ein maBvoller Einsatz von Beleuchtung, die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit
einem warm-weilRen Lichtspektrum und geschlossener Leuchten sowie die Verwendung vor
Beleuchtungsmeldern, Zeitschaltuhren und Dimmern ist angezeigt, um Beleuchtungsdauer
und -starke nicht nur als Schutz fiir die Insekten und Fledermause, sondern auch aus klima-
schiitzenden Griinden auf das notwendige Mal’ zu reduzieren. Empfohlen wird der Einsatz vor
Lichtquellen mit einer Wellenlange tiber 540 nm und einer Lichtfarbe von unter 2700 K.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StralRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sinc
die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Er-
kundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim
Bauamt der Gemeinde Wennigsen wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist sichergestellt, wenn fiir das WA der nach dem Arbeitsblatt W
405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser durch 6ffentliche Trinkwasserversorgung” er-
forderliche Bedarf von 1.600 I/min fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht.

Hinweise zu Regelungen im ErschlieBungsvertrag zum energetischen Gebaudestandard und
zum Okologischen Bauen

Bei Wohngebauden, die in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA5, WA6 und
WA? errichtet werden, ist gemaR ErschlieBungsvertrag bzw. Grundstickskaufvertrag das
Erreichen des energetischen Gebdaudemindeststandards KfW 40 der EnEV in der aktuellen
Fassung vorgesehen und mit einem dem Energieeffizienzhaus-Standard entsprechenden
Nachweis zu belegen.

Bei Wohngebauden, die im allgemeinen Wohngebieten WA4 errichtet werden,

e |st gemaB ErschlieBungsvertrag bzw. Grundstickskaufvertrag sind bei der Bauweise und
den Baustoffen 6kologische Kriterien zugrunde zu legen,

e ist das Erreichen des energetischen Gebaudemindeststandards ,,Passivhaus” der EnEV in
der aktuellen Fassung vorgesehen und mit einem dem Energieeffizienzhaus-Standard
entsprechenden Nachweis zu belegen.

e |Ist auf Dammstoffe auf Mineral6lbasis, wie z. B. Polystyrol, Polyuretan, etc. im Bereich der
luftberiihrten Fassadendammung und bei der DaAmmung von Dachflachen zu verzichten.
Eine Ausnahme bildet der Fundamentsockel bis zu einer Hohe von maximal 10 cm zum
Schutz gegen aufsteigende Feuchtigkeit.

Hinweis der Niedersachsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr

Das Plangebiet grenzt aullerhalb der straBenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt
Bredenbeck an die sogenannte freie Strecke der LandesstraRe 389. Die gesetzlich festgesetzte
Bauverbotszone der LandesstraBe (gem. §24 NStrG 20 m gemessen vom Fahrbahnrand der L
389) ist zu beachten. Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone sind Hochbauten
jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflichen etc.)
sowie Aufschittungen und Abgrabungen groRReren Umfanges unzuldssig.

Hinweis der Purena Consult GmbH

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Purena Consult GmbH Wolfenbuttel. Das
Plangebiet kann liber eine Netzerweiterung an das vorhandene Netz angeschlossen werden.
Fir die Errichtung einer Druckminderanlage wird durch die Purena im Griinbereich nérdlich
des Gebietes an der L 389 eine Flache von ca. 20 m? benétigt.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

81

§2

§3

84

§5

§6

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Im Bergfelde” OT Bredenbeck.

Anzahl der notwendigen Einstellplatze

Auf den Baugrundstiicken sind fir Wohngebdude notwendige Einstellplatze (Estpl.) in
folgender Anzahl mindestens herzustellen:

e Ein- und Zweifamilienhduser 2 Estpl. je Wohnung

e Mehrfamilienhduser 1,5 Estpl. je Wohnung

Dacher

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WAS und WAG6 sind Dachneigungen von
20° bis 45° zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten WA4 und WA7 sind Dachneigungen von 0° bis 45° zulassig.
Fir die Eindeckungen Dacher sind nicht glasierte Ziegel oder Betonsteine der Farben rot,
rotbraun und dunkelgrau bis schwarz zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbténen
(einschlieRlich Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau

2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau

3000 Feuerrot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau

3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau

3003 Rubininrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Begriinte Dacher bzw. Grasdacher sind allgemein zul3ssig.
Dacher mit Neigungen zwischen 0 und 10° sind extensiv zu begriinen.
Im WAA4 sind Dacher als Griin- bzw. Grasdacher auszubilden.

Fir Garagen i. S. d. § 12 BauNVO mit maximal 20 m? Grundflache und Nebenanlageni. S. d. §
14 BauNVO mit maximal 15 m? Grundfliche sowie untergeordnete Dicher, Dachgauben,
Solarelemente, Dachfenster und Wintergarten sind auch andere Materialien und Farben sowie
abweichende Dachneigungen zul3ssig.

Solaranlagen sind auf Dachern allgemein zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

Aus 6kologischen Griinden ist die Anlage von Stein- oder Schottergarten und das Abdecken
von Beeten und Einziehen von Folien ausgeschlossen.

Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zulassig.

Einfriedungen

Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang offentlicher StraBen betrdagt 1,20 m Uber der
Gelandeoberflaiche nach § 5 Abs. 9 NBauO. Dies gilt nicht fir Hecken standortheimischer
Geholze gemaR der Geholzliste (textlichen Festsetzungen).

Zur Grundstickseinfriedung sind Nadelgeholze (Thuja u. d.) mit Ausnahme der heimischen
Eiben (Taxus baccata) generell unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer diesen ortlichen Bauvorschriften gem.
§ 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80
Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Gemeinde Wennigsen (Deister)
Region Hannover

Bebauungsplan Nr. 7 ,,Im Bergfelde”

mit ortlichen Bauvorschriften § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO
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