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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 des BAUGESETZBUCHES (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und aufgrund des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds.
GVBI. 2024 Nr. 9), hat der Rat der Gemeinde Wennigsen (Deister) diese 3. Anderung
des Flachennutzungsplans ,Pinnenheister und Kita Brohnweg*“, bestehend aus der
Planzeichnung (2 Blatter) und die Begrindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 26.09.2024

Siegel
gez. Klokemann
Blrgermeister
RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wennigsen ,Pinnenheis-

ter und Kita Brohnweg"“ gelten aul3er den in der Prdambel genannten folgende Rechts-
grundlagen:

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Begrindung

zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans
»Pinnenheister und Kita Brohnweg*
der Gemeinde Wennigsen (Deister), Ortschaften Degersen und Wennigsen

I. Einleitung

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans werden offentliche und private Bauvorhaben
in den Ortschaften Degersen und Wennigsen der Gemeinde Wennigsen (Deister) vorbereitet.
Die 3. Anderung umfasst 2 Teilanderungen (TA).

Die 3. Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) auf-

gestellt. Die Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

¢ die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterlie-
gen, nicht vorbereitet oder begriindet wird, und

¢ keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von EU-Schutzgebieten bestehen und

¢ keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur VVermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Ob diese Voraussetzungen erfillt sind, beurteilt sich fir die beiden Teilanderungen getrennt;
denn sie werden lediglich zur Verfahrensvereinfachung zur 3. Anderung zusammengefasst.

Die beiden Teildnderungen umfassen jeweils nur sehr kleine Flachen.

Die 1. TA liegt zwischen den Ortslagen von Wennigsen und Degersen, auf der Nordseite der
Bonnigser Stralle und auf der Westseite der Danquardstrale. Sie beinhaltet insgesamt

ca. 2,3 ha. Daruber hinaus ist die Flache aufgrund der Darstellungen des wirksamen Fl&chen-
nutzungsplans bereits flr eine Freizeitnutzung mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen vor-
gesehen. Aufgrund der 1. TA wird die Grenze zwischen den gewerblichen Bauflachen auf der
Sudseite der Bonnigser Stral3e und der bestehenden Kleingartenanlage im Norden um etwa 60
m verschoben. Diese geringfugige Verschiebung der Grenze zwischen zwei Nutzungsarten
bertihrt die ,,Grundziige der Planung* nicht. Das gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass
die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht ,,parzellenscharf* sind.

Die 2. TA liegt westlich der Ortslage von Wennigsen, auf der Nordseite des Bréhnwegs und
umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha. Sie ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als
,Flachen fiir Sportanlagen mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen dargestellt. Auch hier
ergeben sich aufgrund des geringen Anderungsumfangs und der bereits fiir eine bauliche Nut-
zung vorgesehenen Darstellung keine Auswirkungen auf die Grundziige der Planung.

Das wird bestéatigt durch das Urteil des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts vom
06.09.2006, Az.: 1 KN 210/05, S. 8: ,,.Die Anwendbarkeit des § 13 BauGB ist gerade flr die
Falle vorgesehen, die fiir im Vergleich zur Gesamtflache flachenmaRig geringfiigige Ande-
rung in Frage kommen. Dabei kann die Veranderung zwar fiir die betroffene Flache selbst er-
hebliche Auswirkungen haben, sie darf jedoch nicht die der Satzung insgesamt zugrunde lie-
genden planerischen Konzepte verindern. [...] Der Bereich der Anderung erfasst nur einen in
Bezug zum gesamten Gemeindegebiet auerst geringen Flachenanteil. Die Darstellung einer
Biogasanlage (im vorliegenden Fall ging es rd. 6,2 ha) an dieser Stelle, statt der sonst vorge-
sehenen landwirtschaftlichen Nutzung wirkt sich auf die Darstellungen im Ubrigen und insbe-
sondere des AuBBenbereichs nicht in einer Weise aus, die dessen Nutzung berthrt. Der Um-
fang der dargestellten Flache fir die Biogasanlage ist so begrenzt, dass im Verhéltnis zur Ge-
samtflache des Plangebietes keine Auswirkungen auf die Grundziige der Planung entstehen.

Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,Pinnenheister und Kita Brohnweg*
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Weder die unmittelbare Umgebung noch das gesamte Gemeindegebiet werden in ihrer bishe-
rigen Darstellung verandert oder beeintrachtigt. Landwirtschaftliche Nutzung ist nach wie
vor auf der bei weitem (iberwiegenden Flache des Gemeindegebietes moglich.

Vor dem Hintergrund dieser Ausfuilhrungen des OVG geht die Gemeinde davon aus, dass
beide Teilanderungen die Grundzige der Planung nicht berihren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. 8 13
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind erfllt. Insbesondere wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorha-
ben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen, vorbereitet oder begriindet:

Fur Bauleitplane sind in 8 50 UVPG gesonderte Regelungen zur Anwendung des UVPG -
Pflicht getroffen. Eine UVP-Pflicht einschlieRlich der Vorpriifung besteht danach fiir Bebau-
ungspléane, die insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, aufgestellt,
geédndert oder erganzt werden.

Relevant werden konnten daher Ziffer 18.5 (Bau einer Industriezone fiir Industrieanlagen)
oder 18.7 (Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen). In beiden Fallen
ware im Bebauungsplanverfahren die Schwelle zur UVP-Plicht eine zulassigen Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von 100.000 m2. Die Schwelle fur die
Vorprifung des Einzelfalls belauft sich auf mindestens 20.000 m2. Das im Anderungsbereich
ausgewiesene Gewerbegebiet umfasst insgesamt rd. 18.000 m2. Die zulassige Grundflache
wird deutlich geringer ausfallen und daher unter dem Schwellenwert fiir eine Vorprifung des
Einzelfalls liegen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung nicht die
Zul&ssigkeit von VVorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch Uberlegungen, es konnte eine Nutzung fiir Unternehmensarten erméglicht werden, wel-
che einer UVP-Pflicht unterliegen, ist bei dem im Parallelverfahren aufgestellten Angebotsbe-
bauungsplan nicht relevant (vgl. Kilpmann, in: Ernst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger,
128. EL Februar 2018, § 10 BauGB, Rn. 322 BauGB; BVerwG, Beschluss vom 14. Mérz
2017 — 4 CN3.16). Dies konnte allenfalls bei einer Standortentscheidung fir ein hinreichend
konkretes VVorhaben der Fall sein, wie z.B. bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Daruber hinaus ist aufgrund der geplanten Nutzungseinschrankung im Bebauungsplan auf
,-hicht wesentlich storende Gewerbebetriebe® nicht zu erwarten, dass sich Unternehmensarten
ansiedeln koénnten, welche einer UVP-Pflicht unterliegen.

Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,Pinnenheister und Kita Brohnweg*



Il. 1. Teilanderung (TA) ,,Pinnenheister*

A. Allgemeines

1. Anlass der Anderung

Anlass fir die Aufstellung der 1. TA ist der Bedarf an Flachen fur offentliche Infrastruktur-
einrichtungen sowie die Notwendigkeit der Bestandspflege und Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben. Die Gemeinde sucht seit langerem einen Standort fur ein neues Feuerwehrhaus der
Freiwilligen Feuerwehr Degersen. Inzwischen hat sich gezeigt, dass die Ackerflachen west-
lich der ,,Mollerburg®, auf dem Eckgrundstiick Bonnigser Stralle (L 391) / Danquardstral3e

(L 390) dafiir in Betracht kommen. Fur die westlich des geplanten Feuerwehrgrundsticks lie-
genden Flachen entlang der L 391 soll die Ansiedlung nicht wesentlich stérendes Gewerbe er-
moglicht werden.

Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als ,,Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingirten dargestellt sind
(vgl. den beigefligten Planausschnitt auf S. 6). Um die geplanten VVorhaben zu ermdglichen,
ist daher zunéchst die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Allgemeine Ziele der Anderung sind die Bereitstellung von Flachen fir ein neues Feuerwehr-
haus fir die Ortschaft Degersen und fur Gewerbegrundstiicke zur Ansiedlung nicht wesentlich
storender Gewerbebetriebe.

Allgemeiner Zweck der Anderung sind die Deckung des Bedarfs an Einrichtungen fiir die Er-
fullung des Schutzauftrages der Feuerwehr und die Sicherung und Entwicklung des Gewerbe-
standortes in Degersen in angemessenem Umfang.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Aufstellung
eines Bebauungsplans zu schaffen, der die Zulassigkeit der geplanten Nutzungen vorbereitet.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die 1. TA ist, wie alle Bauleitpline, den ,,Zielen der Raumordnung® anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). Fir das Gemeindegebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 der
Region Hannover (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist.

Daraus ergeben sich fir die Planung folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

Nach der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 liegt der Anderungsbereich am Rande
oder innerhalb eines Vorranggebietes Trinkwassergewinnung (siehe den Auszug aus dem
RROP 2016). Die Abgrenzungen der VVorranggebiete Trinkwassergewinnung des RROP ori-
entieren sich an den Einzugsgebieten der bestehenden und geplanten Wasserversorgungsanla-
gen bzw. bestehenden Wasserwerken sowie den ausgewiesenen Wasserschutzgebieten. In den
Vorranggebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen mit der Zweck-
bestimmung der Trinkwassergewinnung vereinbar sein.

Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans, 1. Teilanderung ,Pinnenheister*



Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Abb. 1: Darstellung des Anderungsbereichs im RROP 2016
der Region Hannover und Auszug aus der Legende

Bei genauerer Betrachtung liegt der Anderungsbereich auRerhalb des Wasserschutzgebiets
,Eckerde®, dessen Grenze nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen wurde (vgl. den
Kartenausschnitt auf S. 5 und die 1. TA auf S. 6).

Die Entwicklung neuer Gewerbefldchen soll nach dem RROP 2016 in erster Linie an den
Standorten mit der Schwerpunktaufgabe fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten erfolgen (Ziel 2.1.6 03). Im Gemeindegebiet gibt es keinen Standort mit dieser
Schwerpunktaufgabe.

Auf die Gemeinde anzuwenden ist der Grundsatz der Raumordnung, dass in den Grundzen-
tren die rdumlich-strukturellen VVoraussetzungen vorrangig fiir Arbeitsstatten des ortlichen Be-
darfs - vor allem von Klein- und Mittelbetrieben und dem Handwerk — geschaffen werden
(Ziffer 2.1.6 05). Dieser Grundsatz der Raumordnung wird bei der Planung beachtet.

Zum Schutz des Bodens als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden Flachen mit ei-
nem hohen natiirlichen Ertragspotenzial in der zeichnerischen Darstellung als ,,VVorbehaltsge-
biete Landwirtschaft* festgelegt. Der Anderungsbereich ist in der zeichnerischen Darstel-
lung des RROP 2016 als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Dazu ist in der be-
schreibenden Darstellung unter Ziffer 3.2.1 02 ausgefuhrt:

,, Boden mit einer hohen natiirlichen Ertragsfihigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme
geschiitzt und fur eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Zum Schutz des Bodens
als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden Flachen mit einem teilraumlich spezifi-
schen relativ hohen natiirlichen Ertragspotenzial in der zeichnerischen Darstellung als ,, Vor-
behaltsgebiete Landwirtschaft* festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und MafSnah-
men sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung moglichst nicht beeintrdchtigt werden. *

Im vorliegenden Fall plant die Gemeinde eine Abweichung von dem Grundsatz der Raumord-
nung fur das Vorbehaltsgebiet des RROP 2016, das der weiteren Abwagung durch die Ge-
meinde zugénglich ist (vgl. 8 4 Abs. 1 ROG).

Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans, 1. Teilanderung ,Pinnenheister*



-5-

Wie der vorstehende Ausschnitt aus dem RROP 2016 zeigt, sind alle an die Ortslagen von
Degersen und Wennigsen grenzenden landwirtschaftlichen Flachen als ,,VVorbehaltsgebiete
Landwirtschaft dargestellt. Westlich von Degersen ist diese Darstellung noch mit einem
,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft iiberlagert. Eine echte Alternative flir den neuen
Standort des Feuerwehrhauses und die geplante Entwicklung von Gewerbegrundstiicken,
ohne die Grundsatze der Raumordnung zu beeintrachtigen, gibt es daher nicht, denn innerort-
liche Freiflachen stehen fir die geplanten Nutzungen nicht zur Verfiigung.

Die Gemeinde hilt daher die Uberplanung eines unwesentlichen Teils eines ,,Vorbehaltsge-
biets Landwirtschaft* fiir vertretbar.

0 01 02 0.4 km
i laaal

MaBstab: 1:12.500
Datum: 27.05.2022

Miedersachsisches Mmester um
) fie Umwelr. Energie. Bauen und Kimaschutz

Trinkwasserschutzgebiete
Zustand

Abgrenzung einer amtlichen Festsetzung durch Verordnung

Abb. 2: Abgrenzung des Trinkwasserschutzgebietes ,Eckerde® im Bereich der 1. TA

4. Flachennutzungsplan

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Fliche, die im
wirksamen Flachennutzungsplan als ,,Griinfliche* mit der Zweckbestimmung ,,Dauerklein-
garten® dargestellt ist (vgl. den Planausschnitt auf S. 6).

Entlang der stidlichen Grenze des Anderungsbereichs sind Vorkehrungen zum Schutz der ge-
planten Dauerkleingdrten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsgesetzes dargestellt.

Am Siid- und Westrand des Anderungsbereichs ist ein Hauptwander- und Radweg dargestellt,
der nach Norden in das Baugebiet ,,Steinkamp* und am Westrand sowie am Stidrand des An-
derungsbereichs entlang zur Danquardstralie fiihren soll. Die Wegeverbindung wurde bislang
nicht hergestellt. Lediglich auf der Stidseite der L 391 verl&uft ein gut ausgebauter Ful3- und
Radweg.
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Nachrichtlich bernommen ist die Grenze des aktuellen Wasserschutzgebietes Eckerde
(WSGQG), in der Mitte des Anderungsbereichs.

P - e
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2024 €4, s, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

BT Friedhof
=== Dauerkieingérten

eesesee Hauptwander- und Radwege

A A A Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen (Deister)
in der Fassung vor der 3. Anderung mit der Umgrenzung des Anderungsbereichs (rote Linie)

5. Bedarf und Standortwahl

Das aktuelle Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Degersen auf dem Grundstlick
,,Neuer Hagen 19 stammt aus dem Jahr 1962. Bisher teilt sich die Feuerwehr die Nutzung
des Gebdudes mit Mietern im 1. OG des Geb&udes. Die Dimensionen der Fahrzeugboxen im
Erdgeschoss stehen der notwendigen Modernisierung des Fahrzeugparks entgegen, da die Di-
mensionen aktueller Fahrzeugmodelle eine Unterbringung in den bisherigen Hallen nicht er-
maoglichen. Zudem erfordern neue Arbeitsschutzvorschriften ebenfalls Raum, der im beste-
henden Gebdaude nicht mehr bereitgestellt werden kann. Aufgrund der spezifischen Anforde-
rungen konnte ein geeignetes Bestandsgebdude, das fir diesen Zweck umgenutzt werden
konnte, nicht ermittelt werden.

Dabher ist der Neubau eines zeitgemalien Feuerwehrhauses in Degersen erforderlich, um zu
gewadhrleisten, dass die Feuerwehr Degersen ihrem Schutzauftrag nachhaltig gerecht werden
kann.

Im Vorfeld wurden vier verschiedene potenzielle Standorte in der Ortschaft betrachtet (vgl.
auch den Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit der Eintragung der Standorte):

1. Westseite der L 390, stdlich der Kleingarten,

Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans, 1. Teilanderung ,Pinnenheister*
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2. Ostlicher Ortsrand von Degersen, Siidseite der K 229,
3. Ostseite der L 390, nordlich Méllerburg und
4. Neuer Hagen 19, bestehender Standort.

l A i ‘ | / ] 1 ,‘;: § =/
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“Gehrdener
Berg"

Abb. 4: Potenzielle Standort fur ein Feuerwehrhaus in der Ortschaft Degersen

Bei der Prufung hat sich der Standort 1 aufgrund der Flachenverfligbarkeit, geringer Immissi-
onskonflikte, guter Verkehrsanbindung und ausreichender Flachengré3e im Vergleich durch-
gesetzt. Es liegt glinstig zum Verantwortungsbereich der Freiwilligen Feuerwehr Degersen
und kann tber die Danquardstrae erschlossen werden, welche in diesem Abschnitt auRerhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrt liegt. Durch die direkte Anbindung an eine tberortliche
StralRe konnen die Einsatzorte von der Feuerwehr schnell erreicht werden.

Die weiteren Flachen im siidlichen Teil des Anderungsbereichs sollen fiir eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen werden. Damit soll der Bedarf nach einer Standortverlagerung und -er-
weiterung von Betrieben in Wennigsen Rechnung getragen und die Option geschaffen wer-
den, dass sich neue Betriebe ansiedeln, fir die stidlich der Bonnigser Strale keine Flachen
verfugbar sind.

Fur die bisher im Flachennutzungsplan vorgesehene Erweiterung der bestehenden Kleingar-
tenanlage in stdlicher Richtung bis zur L 391 besteht seit dem Inkrafttreten des Flachennut-
zungsplans am 27.10.2001 keine Nachfrage. Die Flachen sind nach heutigen Mal3staben fir
diese Art der Freizeitnutzung auch nicht optimal, weil mit Beeintrachtigungen durch die Im-
missionen der im Siden verlaufenden L 391 und das sudlich angrenzende Gewerbegebiet zu
rechnen ware. Daher sind die Flachen fur eine gewerbliche Nutzung besser geeignet. Die ge-
werbliche Nutzung, die als potenzielle Quelle von Emissionen fiir die nérdlich angrenzenden
Kleingérten und die Wohnbebauung einzustufen ist, soll zur Vermeidung von Immissionskon-
flikten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf ,,nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe* beschrankt werden.
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6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei dieser Anderung ist
das offensichtlich nicht der Fall. Der Geltungsbereich liegt weit von den Nachbargemeinden
entfernt. Aufgrund dieser Tatsache und aufgrund der geplanten Nutzung ergeben sich keine
unmittelbaren Auswirkungen. Die Nachbargemeinden werden daher auch nicht gem. § 4
BauGB beteiligt.

B. Rahmenbedingungen

1. Lage, Abgrenzung und GroRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im Siiden von Degersen zwischen der Bonnigser Strafe (L 391)
und dem Baugebiet ,,Steinkamp*. Die landwirtschaftliche Nutzung ragt bisher an dieser Stelle
in die Ortslagen von Degersen (im Norden und Osten) und Wennigsen im Siiden hinein. Der
sudliche Teil des Anderungsbereichs umfasst die Ackerfliache, der nordliche Teil die Klein-
gartenanlage des ,,Gartenfreunde Degersen e.V.“. Die Kleingartenanlage wird in den Ande-
rungsbereich einbezogen, um hier die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten
Wegeverbindung neu zu ordnen.

Im Siiden wird der Anderungsbereich durch die L 391 begrenzt. Ostlich begrenzt die Dan-
quardstrale den Anderungsbereich mit der ,,Méllerburg* auf der gegentiberliegenden StraRen-
seite. Im Norden des Anderungsbereich gibt es das Baugebiet ,,Steinkamp* und im Westen
schlielen ein schmaler Streifen landwirtschaftliche Flache sowie weitere Kleingarten an.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5 ha. Davon entfallen rd. 2,3 ha auf die
bisherige Ackerflache und 2,7 ha auf die bestehende Kleingartenanlage.

2. Gelande- und Bodenverhaltnisse, Entwésserung

Das Geldnde im Anderungsbereich fallt von ca. 107 m NHN im Nordosten ab bis auf ca.
102 m NHN im Siidwesten.

In Langsrichtung von Nordost nach Stdwest verlauft die Grenze zweier wasserwirtschaftli-
cher Basiseinzugsgebiete. Der nordwestliche Teil der Flache gehtrt zum Einzugsgebiet Sud-
aue. Der stdostliche Teil zum Einzugsgebiet Wennigser Mihlbach (vgl. Niedersachsische
Umweltkarten (umweltkarten-niedersachsen.de)).

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie, LBEG) handelt es sich bei den Boden im Anderungsbereich tiberwiegend um
Pseudogley-Parabraunerde mit der Bodenwertzahl 76/ Ackerzahl 79, entlang der L 391 gibt es
einen kleineren Streifen mit der Bodenwertzahl 71/ Ackerzahl 74, also vergleichsweise hoch-
bis sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Bdden, die typisch sind fir das Deistervorland.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse kann davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung
des Oberflachenwassers im Anderungsbereich nicht vollstandig méglich sein wird. Die Frage
der Oberflachenentwasserung muss im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ge-
klart werden. Dazu ist insbesondere eine Gelandeaufnahme erforderlich, die die Entwésse-
rungsverhaltnisse im Anderungsbereich klart.

Das Trinkwasserschutzgebiet (WSG Eckerde vom 7.1.1994, Schutzzone 111B) verlauft am
West-, Nord- und Ostrand des geplanten Gewerbegebiets. Die Sickerwasserrate der Flache ist
mit 150 — 200 mm/a fir das Deistervorland mit seinen bindigen Boden durchschnittlich.
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Nach den Informationen der Gemeinde und nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehorde,

gibt es im Anderungsbereich keine Flachen, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveran-

derungen besteht (Verdachtsflachen gem. 8 2 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG).
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2024 €, . Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 5: Ubersichtskarte mit der Lage des Anderungsbereichs (rote Umrandung)

3. Baulich genutzte Flachen, Zustand von Natur und Landschaft

Die geplanten Bauflachen im Anderungsbereich wurden bislang intensiv landwirtschaftlich
genutzt (vgl. den Luftbildausschnitt auf Seite 10).

Aufgrund dieser Bodennutzung ohne jeden Baum- und Gehdlzbestand, der Freizeitnutzung in
den Kleingarten, den begrenzenden Landesstraen im Osten und Siiden des Anderungsbe-
reichs und der daran anschliellende Bebauung ist nicht davon auszugehen, dass Tiere und
Pflanzen mit mehr als ubiquitéren Lebensraumanspriichen auf der Fldche vorkommen kdnnen.
Das gilt auch fur die Feldlerche. Sie gehdrt zu den besonders geschiitzten Arten und ist in
Niedersachsen als gefahrdet eingestuft (RL-NI 3). Der Anderungsbereich ist aufgrund oben
beschriebenen Kulissenwirkungen nicht als Brutrevier fur die Feldlerche geeignet.
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Abb. 6: Luftbild vom Anderungsbereich (rote Umrandung) und der Umgebung, Stand April 2019

Da sich der Anderungsbereich nach Angaben der Region Hannover am Siidwestrand des Aus-
breitungsgebietes des Feldhamsters befindet (vgl. ABIA, 2008%) wurde Ende 2018 eine Unter-
suchung zum potenziellen Vorkommen der naturschutzrechtlich geschitzten Art von der Ge-
meinde beauftragt, obwohl der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (2013) nur fir
Flachen 6stlich der Bebauung von Degersen einen Bedarf formuliert, bei Eingriffen Feld-
hamstervorkommen besondere Aufmerksamkeit zukommen zu lassen (vgl. auch S. 19)2. Da-
bei wurden 2018 nur 6stlich und westlich an den Anderungsbereich angrenzende landwirt-
schaftliche Flachen untersucht, weil aufgrund der damaligen Bewirtschaftung im Anderungs-
bereich eine Suche auf der Flache nicht sinnvoll war (frisch gegrubbert). Bei den 0rtlichen
Kontrollen wurden auf den untersuchten Flachen weder Baue gefunden noch Anhaltspunkte
fur ein Feldhamstervorkommen ermittelt.

Eine Nachkontrolle auf der Flache im Anderungsbereich am 14.06.2022, bei einem fiir die
Kontrolle geeigneten Nutzungsstatus, haben sich allerdings auch keine Anhaltspunkte fur ein
Feldhamstervorkommen ergeben®.

1 ABIA 2008: Der Feldhamster (Cricetus cricetus) in der Region Hannover. Gutachten im Auftrag der Region
Hannover.

2 Ingenieurgemeinschaft agwa 2018: Bauleitplanung der Gemeinde Wennigsen (Deister) dstlich Danquardstrae
in der Ortschaft Degersen — Kontrollkartierung Feldhamster.

% Ingenieurgemeinschaft agwa 2022: Kontrolluntersuchung Feldhamster auf einer Ackerflache in Degersen (Ge-
meinde Wennigsen/Deister) westlich Danquardstrale (L 390) / nérdlich Bénnigser Stralle (L 391)
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Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht finden sich weder auf der Flache
noch in der Umgebung des Anderungsbereichs.

Bedeutung fiir die regionale Naherholung und das Landschaftsbild kann der Flache im Ande-
rungsbereich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der fehlenden Baum-
und Geholzstrukturen ebenfalls nicht zugesprochen werden. Dies gilt auch unter Berucksichti-
gungen der Darstellung eines ,,Hauptwander- und Radweges* im unmittelbaren Einwirkungs-
bereich der Landesstral3e L 391 im gultigen Flachennutzungsplan sowie unmittelbar am Ost-
rand der Flache nach Norden (vgl. S. 6).

C. Begrindung der Darstellung

1. Flachen fir den Gemeinbedarf

Mit der Darstellung einer ,,Fliche fiir den Gemeinbedarf™ nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sollen
die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir den Bau eines neuen Feuerwehrhauses fir die
Freiwillige Feuerwehr Degersen geschaffen werden. Die flir den geplanten Neubau vorgese-
hene Flache wird daher entsprechend dargestellt. Zur Konkretisierung der Darstellung wird
die Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* angegeben.

2. Gewerbegebiet

Auf der tibrigen Flache in der stidlichen Halfte des Anderungsbereichs sollen mit der Darstel-
lung fur gewerbliche Nutzungen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fur die Etablierung
eines kleinen Gewerbegebietes geschaffen werden. Damit wird das bestehende Gewerbege-
biet auf der Stidseite der L 391 abgerundet. Um deutlich zu machen, dass aufgrund der schutz-
bediirftigen Nutzungen in der Umgebung des Anderungsbereichs die Entwicklung eines ,,In-
dustriegebiets* (GI) nicht in Betracht kommt, wird hier die Darstellung eines ,,Gewerbege-
biets” (GE) gewahlt. Die zulassige Nutzung wird in der verbindlichen Bauleitplanung weiter
auf nicht wesentlich stoérendes Gewerbe eingeschrénkt. Damit wird sichergestellt, dass Immis-
sionskonflikte mit der nérdlich angrenzenden Kleingarten- und Wohnnutzung vermieden wer-
den.

Auf die im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellten ,,Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes® entlang der L 391
kann aufgrund der fehlenden Schutzbedirftigkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen ver-
zichtet werden.

3. Hauptwander- und Radweg

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich der geplanten Baufldchen ,,Hauptwan-
der- und Radwege* dar. Diese Wegeverbindung wére aufgrund der Immissionsbelastung an
der Landesstrale sehr unattraktiv. Sie hat auch keine wesentliche Verbindungsfunktion. Da-
her wird auf die Beibehaltung der Darstellung verzichtet.

Damit wird auch aufRerhalb der geplanten Baufldchen eine Anpassung der Darstellung der
Hauptwander- und Radwege erforderlich. Die von der Nordwestecke des Anderungsbereichs
bis zur Nordwestecke der Kleingartenflache dargestellte Wegeverbindung kann wegen ihrer
Funktionslosigkeit entfallen (vgl. den Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan in der Fas-
sung vor der 3. Anderung auf Seite 6). Stattdessen wird am Siidrand des Baugebiets ,,Stein-
kamp* die vorhandene Wegeverbindung als ,,Hauptwander- und Radweg* dargestellt und an
die bestehende Darstellung angeschlossen.
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Um Unklarheiten in der Darstellung zu vermeiden, wird die mit der Wegeverbindung tberla-
gernde Fléchendarstellung ,,Griunflache® mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingérten® in
den Anderungsbereich tibernommen. Anderungen an dieser Darstellung erfolgen nicht.

4. Nachrichtliche Ubernahme

Ein Teil des Anderungsbereichs liegt in der Schutzzone 111B des Wasserschutzgebiets
Eckerde. Die der Gemeinde vorliegende Abgrenzung des Wasserschutzgebiets ist nachricht-
lich in die Planzeichnung tibernommen. Diese beruht auf den Daten, die der Niedersachsi-
scher Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz (NLWKN) auf seiner In-
ternetseite* zur Verfiigung stellt . Danach liegen nur die bestehenden Kleingartenflachen der
1. Teilanderung innerhalb des Wasserschutzgebiets und nicht die geplante gewerbliche Nut-
zung. Sofern die Schutzzone 111 B durch die geplante gewerblichen Nutzung betroffen sein
sollte, ist die Ausweisung von Baugebieten mit Anschluss an eine zentrale Abwasserbeseiti-
gung genehmigungspflichtig. Die Gemeinde geht davon aus, dass die geplante Nutzung ge-
nehmigungsfahig ist und damit mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung verein-
bar ist. Die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde aus dem Beteiligungsverfahren l&sst
nichts anderes erkennen.

D. Abwéagung
1. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

a) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die duBere ErschlieRung des Anderungsbereichs kann tiber die DanquardstraBe erfolgen. Die
StraRenabschnitte der Danquardstrae und der Bonnigser StraRe, die an den Anderungsbe-
reich grenzen, liegen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt fiir die beiden Landesstralen.
Eine Abstimmung des Anschlusses an die Danquardstra3e mit der Niedersachsischen Landes-
behdorde fir StraRenbau und Verkehr sowie die Berticksichtigung der Bauverbotszone erfol-
gen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Anderungsbereich kann an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG, an
das Elektrizitatsversorgungsnetz der Avacon AG und an das Wasserversorgungsnetz der Ava-
con Wasser GmbH angeschlossen werden. Aller Voraussicht nach ist eine alleinige Losch-
wasserversorgung aus dem Trinkwassernetz nicht moglich. Die Differenzmenge ist daher an-
derweitig, z.B. durch eine Loschwasserzisterne sicherzustellen. Trager der Abfallbeseitigung
ist die Abfallwirtschaft Region Hannover.

Tréger der Schmutzwasserbeseitigung ist die Gemeinde. Der Ortsteil Degersen ist an die zent-
rale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Fiir den Anschluss des Anderungsbereichs
muss das Kanalnetz erweitert werden. Aufgrund der Hohenverhéltnisse im Anderungsbereich
wird voraussichtlich der Anschluss tber eine Pumpstation erforderlich.

Der Nachweis einer geordneten Oberflachenentwasserung wird im Rahmen der weiteren
Konkretisierung der Planung erbracht. Wie bereits oben ausgefiihrt, wird voraussichtlich eine
Rickhaltung im Anderungsbereich sowie eine gedrosselte Ableitung erforderlich.

4 Downloadseite Schutz- und Gewinnungsgebiete fiir Trink- und Grundwasser (SGGW) | Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (niedersachsen.de)
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b) Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Mit der 1. TA wird in erster Linie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung nach

8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gefordert, indem die VVoraussetzungen dafir geschaffen werden, dass
die Feuerwehr in Degersen ihrem Schutzauftrag weiterhin nachkommen kann. Die Feuerwehr
kann ihre Fahrzeuge und Geréate besser warten und schneller zum Einsatzort kommen. Das ist
ein wesentliches Ziel dieser Anderung.

c) Belange der Wirtschaft, Arbeitsplatze

Mit der 1. TA wird eine rd. 1,8 ha groRe Flache fiir die Schaffung von Gewerbegrundstiicken
dargestellt. Mit der Um- bzw. Ansiedlung von Gewerbebetrieben sollen Arbeitsplatze gesi-
chert bzw. neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Daruber hinaus werden die Belange der mittelstandigen Wirtschaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a
BauGB gefordert.

d) Belange von Freizeit und Erholung

Mit der 1. TA wird fiir eine rd. 2,3 ha groBe Flache, die bisherige Darstellung fiir Dauerklein-
garten in eine gewerbliche Nutzung und Feuerwehr geéndert. Die verbleibende Griinflache
mit den vorhandenen Kleingéarten wird in ihrem Bestand dadurch nicht beeintréchtigt.

Seit dem Inkrafttreten des Flachennutzungsplans im Jahr 2001 ist kein Bedarf fir die Umset-
zung der Darstellung zur Erweiterung der Kleingartenanlage erkennbar. Auf die Darstellung
kann daher verzichtet werden. Auch die Ausweisung einer alternativen Kleingartenflache ist
bei der in Wennigsen vorherrschenden Siedlungsstruktur mit freistehenden Einfamilienhdu-

sern auf groRen Grundstiicken aus der Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Eine Beibehaltung der Kleingartennutzung unmittelbar an der Landesstra3e ist auch unter Be-
ricksichtigung des vorbeugenden Immissionsschutzes nicht sinnvoll. Die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung ware erheblichen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Zumal die im wirksa-
men Flachennutzungsplan angedacht ,,Mafnahme zum Schutz vor Larm* aus Kostengrinden
kaum zu realisieren sein dirfte.

Vor diesem Hintergrund wird der Anderung der Nutzung in ,,Gewerbegebiet* und ,,Feuer-
wehr* der Vorrang vor einer Beibehaltung der bisherigen Darstellung eingeraumt.

Der Schutz der Ortseinfahrt und des vorhandenen Ortsbildes, denen bei der Aufstellung des
Ursprungsplans aus stadtebaulichen Gesichtspunkten der VVorrang vor einer Gewerbeflachen-
darstellung gegeben wurde, kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch entspre-
chende MalRnahmen zur Eingriinung gewahrleistet werden.

Die Anderungen der Darstellungen zu den Hauptwander- und Radwegen dienen der Reduk-
tion der Immissionsbelastung und der Verlegung an Stellen, die aufgrund einer Anbindung an
bestehende Wegeverbindungen eine intensivere Nutzung erwarten lassen.

Die Belange von Freizeit und Erholung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB werden daher durch die
Anderung des Flidchennutzungsplans nicht beeintrachtigt.

e) Belange der Landwirtschaft

Durch die 1. TA werden ca. 2,3 ha Acker einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Wie bereits in
Abschnitt 11.2. ausgefiihrt handelt es sich um Bdden mit einem sehr hohen ackerbaulichen Er-
tragspotential. Die Belange der Landwirtschaft werden damit insofern beeintrachtigt, als dass
hier qualitativ besonders hochwertige Boden zugunsten einer Siedlungserweiterung verloren
gehen. Andere Flachen, insbesondere innerhalb des Siedlungsbereichs, stehen fur die geplante
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Nutzung nicht zur Verfugung (vgl. Abschnitt I1.A.5, Seite 6) Um die Ziele der Planung zu er-
reichen, ist diese Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Belange nicht zu vermeiden.

f) Sicherung von Rohstoffen

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat im Rahmen der Behdérdenbe-
teiligung auf mogliche bergrechtliche Erlaubnisse, Bewilligungen sowie Bergwerkseigentum
hingewiesen.

Der Abgleich mit dem NIBIS®-Kartenserver hat ergeben, dass der Anderungsbereich von
Bergwerkseigentum Uberlagert ist: Dem Bergwerksfeld Gehrden V.

Informationen zum Ort D 4

| Bodenschitze (Bergwerkselgentum)

Bergwerksfeld; Gehrden V
Eisenerz

(weitere Informationen)

{ Hohe: 105,44 m (NHN)

| (GPS) Broite, Lange: 52.282514, 9.570579 (4326)
‘ RW: 32538923, HW: 5792614 (4647)
{

Topografien mit freundiicher Genehmigung des Landesamtes fir Geobasisinformaton und Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Abb. 9: Auszug aus dem NIBIS®-Kartenserver

Rechteinhaber ist nach Auskunft des LBEG die Salzgitter Klockner-Werke GmbH. Daraufhin
wurde die Salzgitter Klockner-Werke GmbH im Rahmen der Verodffentlichung beteiligt. Die
Gluckauf Immobilien GmbH hat daraufhin im Auftrag der Salzgitter Kléckner-Werke GmbH
mitgeteilt, dass nicht gepriift wurde, ob das Bauvorhaben in den Einwirkungsbereich von ehe-
maligem Bergbau liegt. Hier liegt offensichtlich ein Missverstandnis vor, da es sich nicht um
,chemaligen* Bergbau handelt, sondern um ,,Bergwerkseigentum®. Das Bergwerkseigentum
gewahrt einer Person oder Firma das Recht, den Bodenschatz, fiir den das Bergwerkseigen-
tum verliehen ist, abzubauen. Im Ergebnis ist aufgrund der Stellungnahme der Gliickauf Im-
mobilien GmbH nicht klar, ob Bergwerkseigentum der der Salzgitter Klockner-Werke GmbH
betroffen ist. Aufgrund der Uberlagerung des Bergwerkfelds mit dem Siedlungsbereich von
Wennigsen ist davon auszugehen, dass keine Konflikte durch die Ausweisung des Gewerbe-
gebiets im Bereich des Bergwerksfeldes entstehen.

2. Umweltbelange

Die Anderung des Flachennutzungsplans beeintrachtigt die Belange des Umweltschutzes, ins-
besondere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) durch
die Inanspruchnahme einer bisher intensiv genutzten, immissionsbelasteten Ackerflache nur

geringflgig.
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In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege aufgefihrt, die bei der Aufstellung der Bauleitplane ins-
besondere zu berticksichtigen sind.

a) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und der Européischen
Vogelschutzgebiete

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne der Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) sind von der Planung nicht betroffen.

b) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und die
Landschaft

Boden

Gem. 8§ 1la Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Da-
bei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Die Boden im Anderungsbereich weisen eine hohe Bodenteilfunktionserfiillung hinsichtlich
der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit auf. Eine hohe und sehr hohe Bodenteilfunktion hinsicht-
lich der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit liegt in Wennigsen fiir den gesamten AuRenbereich
fiir ca. 33 % der Gemeindeflache vor. Werden fiir die Auswertung lediglich die ,,Freiflichen*
betrachtet (d.h. ohne Beriicksichtigung von Siedlungs-/ Verkehrsflachen und Wald) liegt der
Flachenanteil von Boden mit einer hohen oder sehr hohen Bodenteilfunktionserfillung hin-
sichtlich der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit bei ca. 75 %. Den Bdden mit hoher und sehr ho-
her Funktionserfullung hinsichtlich der naturlichen Bodenfruchtbarkeit kommt eine besondere
Bedeutung zu. Aufgrund der hohen Flachenanteile ist fur die Bodenteilfunktion fir Wen-
nigsen keine besondere Seltenheit abzuleiten.

Da ein bestehendes Gebéaude oder eine bereits versiegelte Flache, die die Anforderungen der
freiwilligen Feuerwehrt erflllen kdnnten, an einer anderen Stelle in Degersen nicht zu Verfi-
gung stehen, ist die Boden-Neuversiegelung auf Béden mit einer hohen Bodenfruchtbarkeit
unvermeidbar.

Gleiches gilt fur die Verfugbarkeit von Grundstiicken flr eine gewerbliche Nutzung, sei es flr
die Umsiedlung von Betrieben von einem anderen Standort in Wennigsen oder die Neuan-
siedlung.

Die Bodenversiegelung soll durch die Bauleitplanung auf ein unverzichtbares Mindestmaf
beschrankt werden. Dennoch ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten Nutzungen
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden‘ entstehen wird.

Die Boden im Bereich der 1. TA sind aber bezogen auf ihre Auspragung und Funktionen
nicht von besonderer Bedeutung (mit Ausnahme der hohen Ertragsfahigkeit, s.0.). Die erfor-
derliche Kompensation der unvermeidbaren Beeintrachtigungen wird in der verbindlichen
Bauleitplanung anhand der Eingriffsbilanzierung ermittelt und die MaRnahmen zum Aus-
gleich werden nach den Mal3gaben des § 1a BauGB festgelegt.

Wasser

Im Anderungsbereich muss die Reinhaltung des Grundwassers gewahrleistet bleiben. Ober-
flachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Wie bereits oben ausgefiihrt, liegt die bestehende Kleingartenanlage in der Schutzzone 111B
des Wasserschutzgebiets Eckerde. Die Reinhaltung des Grundwassers hat daher besondere
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Bedeutung. Sofern die Schutzzone 111 B durch die geplante gewerblichen Nutzung betroffen
sein sollte, ist die Ausweisung von Baugebieten mit Anschluss an eine zentrale Abwasserbe-
seitigung genehmigungspflichtig. Die Gemeinde geht davon aus, dass die geplante Nutzung
genehmigungsféhig ist und damit mit der Zweckbestimmung der Trinkwassergewinnung ver-
einbar ist. Die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde aus dem Beteiligungsverfahren lasst
nichts anderes erkennen.

Zur Reinhaltung des Grundwassers muss gewahrleistet sein, dass das Oberflachenwasser
nicht verunreinigt wird. Durch die geplante Nutzung entstehende Verunreinigungen des Ober-
flachenwassers sind bei der Durchfuihrung der Planung zu vermeiden bzw. schadlos abzuftih-
ren.

Die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers wird aufgrund des zu erwartenden,
relativ hohen Versiegelungsgrades beeintrachtigt.

Luft / Klima

Im Interesse des Umweltschutzes mussen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe (8 3 Abs. 4 BImSchG). Aufgrund der planerisch vorgesehenen Nutzungen
und der Beschrankung auf nicht wesentlich storendes Gewerbe im weiteren Planungsverfah-
ren ist nicht davon auszugehen, dass im Anderungsbereich erhebliche Luftverunreinigungen
entstehen.

Tiere und Pflanzen
Im Bereich der Kleingirten ist keine Anderung der Nutzung geplant.

Aufgrund der Inanspruchnahme einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
ohne Baum- und Gehdlzbestand, die von der L 391 im Stiden, der Danquardstralie im Osten
und der Freizeitnutzung in Kleingédrten im Norden (unmittelbar angrenzend) eingeschlossen
ist, ist eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter ,,Tiere und Pflanzen* durch die
geplante gewerbliche Nutzung nicht zu erwarten.

Feldhamster

Um das Vorkommen von Feldhamster ausschlie3en zu kdnnen, wurden 2018 und 2022 von
einer fachlich qualifizierten Person Kontrollkartierungen durchgefiihrt. Dabei wurden 2018
auch angrenzende Getreidefelder einbezogen, da eine Kartierung auf der geplanten gewerbli-
chen Bauflache 2018 nicht mdglich war. Bei beiden Kontrollkartierungen wurden keine Hin-
weise auf ein mogliches Vorkommen des Feldhamsters angetroffen.

,,Wegen der nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir die
Bauleitplanung bedarf es im Aufstellungsverfahren lediglich einer Abschatzung durch den
Plangeber, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande als
untberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden. Hierzu hat er die bei Verwirk-
lichung der Planung voraussichtlich betroffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer voraus-
sichtlichen Betroffenheit unter Hinzuziehung naturschutzfachlichen Sachverstands tiberschla-
gig zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht ihm hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirkli-
chung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde erftllt werden, eine naturschutz-
fachliche Einschétzungsprarogative zu.“ (VGH Minchen, Beschluss v. 12.06.2023 — 2 NE
23.284).

Mit den beiden beauftragten Kartierungen durch ein Biro mit natur- und artenschutzfachli-
chem Sachverstand ist die Gemeinde den Anforderungen, die an eine hinreichende und
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sachgerechte Ermittlung der Tatsachen fur die geforderte Abschatzung mehr als gerecht ge-
worden.

Daten und Informationen zum VVorkommen von Arten gelten nach der iberwiegenden Auffas-
sung in Wissenschaft und Praxis rd. 5 Jahre als aussagekraftig. Auch unter diesen Gesichts-
punkten sind die ermittelten Informationen also fur die Beurteilung hinreichend.

Daher stellt die Gemeinde fest, dass keine belastbaren Hinweise vorliegen, dass der Vollzug
der Bauleitplanung an artenschutzrechtlichen Bestimmungen scheitern kdnnte.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschitzt. Auf der Ackerfléche fehlt es an ge-
eigneten Gehdlzstrukturen, die Flederméusen als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte dienen
konnten. Der Ackerflache fehlt Uber weiter Strecken des Jahres auch die Eignung als Jagd-/
Nahrungshabitat fiir Fledermduse, so dass mit keinen Vorkommen zu rechnen ist, dass es zu
berlicksichtigen gilt.

Lediglich in den im Norden liegenden Kleingarten finden sich Gehdlze und Baume. Hier er-
geben sich aufgrund der 1. TA keine Anderungen an der bestehenden Nutzung, daher ist mit
wesentlichen Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

Vogel

Die im Anderungsbereich gelegene Ackerfliche bietet aufgrund ihrer Nutzung theoretisch ge-
eignete Bruthabitate fur Bodenbruter, z. B. die Feldlerche. Aufgrund der existierenden randli-
chen Storungseinfliisse von den unmittelbar anschlieBenden Nutzungen auf drei Seiten, ist die
Eignung der Flache allerdings so weit reduziert, dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann.

Aufgrund der fehlenden Nistvoraussetzungen auf der Flache ist auch eine Eignung als Brutha-
bitat fir andere VVogelarten auszuschlielen. Als Nahrungsflache fir Vogel, die in den angren-
zenden Baumen und Gehdélzen der Kleingarten nisten, sind die Ackerflachen des Anderungs-
bereichs je nach Feldfrucht und Wachstumsphase ebenfalls (iberwiegend ungeeignet.

Streng geschitzte oder besonders geschitzten Arten, die auf der Roten Liste Niedersachsens
geflihrt werden, sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten, aufgrund der Nutzungen auch
nicht im Bereich der Dauerkleingarten.

Im Anderungsbereich sollen im weiteren Planverfahren Festsetzungen vom MaBnahmen nach
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen werden, um die Entwicklung standortheimischer Anpflan-
zungen vorzusehen mit dem Ziel, neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen zu schaffen.

Landschaft

Nach den derzeitigen Planungen sind wesentliche Beeintrachtigungen fiur das Landschafts-
bild nicht zu erwarten. Sie kdnnen durch entsprechende Malinahmen zur Eingriinung vermie-
den werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung
von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge.

Der im Flachennutzungsplan 2001 angedachte Trennungsgrundsatz zwischen der gewerbli-
chen Bauflache auf der Siidseite der Landesstral3e und der Nutzung als Dauerkleingarten in
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Verbindung mit der Darstellung von ,,VVorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes* entlang der Landesstraf3e (vgl. Abb.
3, Seite 6) kann durch die geplante Darstellung als ,,GE* als eingehalten angesehen werden.

Hinsichtlich der vorhandenen Kleingarten- und Wohnnutzung nérdlich des geplanten Gewer-
begebiets soll der Immissionsschutz durch Einschrankung der zul&ssigen Nutzung im Bebau-
ungsplan erreicht werden. Eine Verlagerung der Lésung dieses Konflikts in das Bebauungs-
planverfahren ist unproblematisch. Dies entspricht dem Grundsatz der ,,planerischen Zurtick-
haltung®, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchfiihrung der als notwendig er-
kannten Konfliktlosungsmalinahmen im Bebauungsplanverfahren sichergestellt werden kann
(OVG NRW, Urteil vom 29.03.2022 - 2 A 720/19, VGH Miinchen, Urteil v. 15.03.2022 — 15
N 21.1422) . Das ist bei der Festsetzung eines ,,eingeschrankten Gewerbegebiets* und der Be-
schrankung auf ,,nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe* der Fall.

Eine wesentliche Erhohung des Verkehrsaufkommens ist aufgrund der geringen Grole nicht
zu erwarten. Die direkte Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz sorgt fur eine gute
Erreichbarkeit der geplanten Nutzungen, ohne schutzbedirftige Nutzungen zu belasten.

Daruber hinaus kann die Entwicklung des Gebietes mit ,,nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieb* fiir die Kleingérten und die angrenzende Wohnbebauung eine Abschirmung vor dem
Verkehrslarm der Landesstra3e und damit eine Minderung der Verkehrslarmbelastung bewir-
ken.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter durch die Anderung sind aufgrund der be-
stehenden Planung nicht zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Im Kontext von Einsétzen der Feuerwehr sind am neuen Standort neue Gerduschemissionen
zu erwarten. Diese sind jedoch unvermeidbar. Im Vergleich zu anderen potenziellen Standor-
ten sind durch die Emissionen am gewahlten Standort wenige Menschen betroffen.

Durch die Beschrankung auf nicht wesentlich stérendes Gewerbe im weiteren Planverfahren,
werden die potenziellen Emissionen gemindert. Im Anderungsbereich fallen nur die tiblichen
Abfélle und Abwasser an. Ein sachgerechter Umgang mit diesen wird im Rahmen der Durch-
fihrung der Planung gewahrleistet.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die geplante Nutzung des Anderungsbereichs hat keine Auswirkungen auf diese Belange. Die
Nutzung von Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung bei der Errichtung von Gebauden
und Parkplatzen ist durch 8 32a NBauO gewaéhrleistet.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Die Ziele des Landschaftsrahmenplans der Region Hannover (2013) ergeben sich aus der
Karte 5 ,,Zielkonzept™ (vgl. Kartenausschnitt S. 19).

Der Anderungsbereich gehort zur Zielkategorie V mit den geringsten Anforderungen:
LUumweltvertridgliche Nutzung in allen iibrigen Gebieten".
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Zu den Gebieten, in denen besondere Empfindlichkeiten gegentber Eingriffen vorliegen, weil
sie zum ,,Lebensraum Feldhamster zihlen, rechnet der Anderungsbereich nicht. Davon sind
lediglich Flachen 6stlich von Degersen erfasst.

Konflikte mit den Zielen der Landschaftsplanung sind daher nicht zu erwarten.

l)ng(:/'s er

Réume der Zielkategorie V, in denen eine besondere Empfindlichkeit
gegentber Eingriffen zu berlicksichtigen ist

Zielkategorien

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher und Lebensraume der Feldhamster
hoher Bedeutung fir Arten und Biotope sowie Verbesserung beeintrachtigter
Teilbereiche dieser Gebiete offenlandbereiche fur Gastvogel
m Entwicklung und Sicherung von Gebieten mit sehr hoher und hoher Bedeutung

M8 fur Arten und Biotope, aber mit g Flach len gering Wertigkeit Gebiete mit starkerer Hangneigung und/oder klimatischer Ausgleichsfunktion

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit sehr hoher und hoher Bedeutung
fur das Landschaftsbild oder fur Boden, Wasser, Klima/Luft (abiotische Schutzguter)

7 Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell tberwiegend mittlerer, Raume, die keiner Zielkategorie zugeordnet sind
L “L geringer und sehr geringer Bedeutung for das Schutzgut Arten und Biotope

Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell uberwiegend Grun- und Freiraume, die nach einer Uberprofung
IV mittlerer, geringer und sehr geringer Bed g fur das Landschaf durch die kommunale Landschaftsplanung gegebenentalls zu sichern sind

vV | Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten Siedlungsflachen und sonstige Bereiche

Abb. 7: Landschaftsrahmenplan Region Hannover (2013) — Karte 5: Zielkonzept
mit der Lage des Anderungsbereichs (rote Umrandung) und Legende

h) Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefihrt, die bei der
Aufstellung der Bauleitpldne anzuwenden sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB,

e Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
8§ 34 ff. BNatSchG. (Vgl. oben Abschnitt 10.a) und

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5 BauGB.

Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Diese Vor-
schrift wird beachtet. Im vorliegenden Fall kann die Schaffung des erforderlichen neuen Feu-
erwehrgebdudes nur durch einen Neubau erfolgen. Der ausgewéhlte Standort hat sich bei ei-
nem Vergleich moglicher Alternativstandorte als der gunstigste herausgestellt.
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Der Bedarf an Gewerbegrundstticken lasst sich aufgrund der erforderlichen Grundstticksgro-
Ren nicht durch eine Innenentwicklung decken. Auch derzeit ungenutzte Flachen, die flr eine
Gewerbenutzung wieder nutzbar gemacht werden konnten, gibt es im Gemeindegebiet nicht.

Die Bodenfruchtbarkeit der Flachen im Anderungsbereich ist hoch, die Belange des Boden-
schutzes und der Landwirtschaft sind daher negativ betroffen. Im Gemeindegebiet gibt es
keine Alternativstandorte zur Realisierung der Planungsziele mit geringerer Bodenfruchtbar-
keit. Nur in den Hangbereichen des Deisters kommen geringwertigere Boden vor; dort ist die
Nutzung aber wegen entgegenstehender anderer Belange, z.B. des Naturschutzes nicht reali-
sierbar.

Bei der weiteren Konkretisierung der Planung werden die Beeintrachtigungen des Bodens so
gering wie moglich gehalten.
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Gemeinde an der ,,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung* (Niedersachsischer Stad-
tetag, 9. Uberarbeitete Auflage 2013, im Folgenden als ,,Arbeitshilfe” bezeichnet).

Den Flichen im Anderungsbereich wurden nach der ,,Arbeitshilfe* (Liste 11) folgende Wert-
faktoren zugeordnet (vgl. die folgende Tabelle):

Gemeinde Wennigsen, Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung fur die
3. Anderung des Flachennutzungsplans, 1. Teilanderung

tatsachliche Nutzung

Flachen-|Biotop- BiotopgroRe |Wert- [Flachen-

Nr. typen-Nr. |Biotopty m?2 faktor |wert (WE)
1 11.1|Acker (A) 23.200 1,0 23.200
1 12.7|Kleingartenanlage (PK) 27.500 1,0 27.500

Gesamt 50.700 50.700

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe” die
Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Darstellungen der 1. TA ergibt
(vgl. die folgende Tabelle).

Gemeinde Wennigsen, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fur die
3. Anderung des Flachennutzungsplans, 1. Teilanderung

geplante Nutzung

Flachen- [Biotop- BiotopgroRe [|Wert- [Flachen-
Nr. typen-Nr. [Biotoptyp m?2 faktor (wert (WE)
1 12.7|Kleingartenanlage (PK) 27.500 1,0 27.500
Versiegelte Flache (X)
2 13.4|(rd. 75 %) 17.400 0,0 0
Hausgarten/ Naturgarten
mit Baumbestand (PHN)
3 12.6|(rd. 25 %) 5.800[ 2,0 11.600
Summe 50.700 39.100
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In der vorstehenden Bilanzierung wurden pauschalierte Werte fiir die geplante Nutzung ange-
setzt. Die Freiflachen der Grundstilicke sollen durch geeignete Festsetzungen im B-Plan zu ex-
tensiven Freiflachen mit einem Geholzbestand aufgewertet werden, die hinsichtlich ihres Na-
turwertes Uber durchschnittlichen Hausgarten liegen. Die vorstehende Bilanzierung mit einem
Kompensationsdefizit von rd. 11.600 WE stellt einen Anhaltswert fiir die Gemeinde dar, in
welchem Umfang Kompensation erbracht werden muss. Die genaue Bilanzierung erfolgt in
der verbindlichen Bauleitplanung.

Diese Verschlechterung gegenuber dem bisherigen Zustand von Natur und Landschaft bedeu-
tet eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Sie muss nach
den Vorschriften des 8 1a BauGB ausgeglichen werden. Die erforderlichen MaRnahmen wer-
den im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung festgelegt.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der aktuell geringen Bedeutung von der geplanten Nutzung
nur geringfuigig betroffen. Der Schutz der Ortseinfahrt und des vorhandenen Ortsbildes, denen
bei der Aufstellung des Ursprungsplans aus stadtebaulichen Gesichtspunkten der VVorrang vor
einer Gewerbeflachendarstellung gegeben wurde, kann im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung durch entsprechende MalRnahmen zur Eingriinung gewéhrleistet werden.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfuhrung der erforderlichen Kompensationsmaf3nah-
men, die im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung festgelegt werden, voraus-
sichtlich ein vollstandiger Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. 8 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei dieser Flachennutzungsplanédnderung
haben die Belange des Klimaschutzes geringe Bedeutung. Es geht um die Nutzung einer bis-
her intensiv genutzten Ackerflache fir einen Neubau eines Feuerwehrhauses und eine Flache
fur nicht wesentlich stérendes Gewerbe.

Im Rahmen der Durchfuihrung der Planung sind die VVorgaben des Gebaudeenergiegesetz
(GEG) zu beachten, das verbindliche Malstébe fur ein energieeffizientes Bauen setzt und
durch den vorgeschriebenen Einsatz erneuerbarer Energien dem Klimawandel entgegenwirkt.
Daruber hinaus stellt die Niedersachsische Bauordnung in § 32a Anforderungen an die Nut-
zung von Solarenergie bei der Errichtung von Gebauden und Parkplatzen.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Planung erfordern kénnten. Oberflachengewés-
ser oder Abflussbereiche, die zu Uberflutungen fiihren konnten, gibt es im Anderungsbereich
nicht. Das Oberflachenwasser muss auf den Flachen im Anderungsbereich gesammelt und ge-
drosselt abgeleitet werden. Damit wird die Wirkung von Starkregenereignissen vermindert.
Aufgrund der lockeren Bebauung am westlichen Ortsrand von Degersen und der geplanten
Festsetzung von Bepflanzungen im weiteren Verfahren ist eine starke Erwarmung / Uberwér-
mung bei Hitzewellen nicht zu erwarten.

Andere Schutzgliter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB werden nicht erheblich beein-
trachtigt.
3. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Gemeinde hat im Vorfeld verschiedene andere Planungsmoglichkeiten fiir einen Standort
des neuen Feuerwehrhauses gepruft (vgl. Abschnitt I.5., Seite 6). Im Ergebnis hat sich die
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Gemeinde unter Bertcksichtigung aller einbezogenen Belange fir die Ausweisung der Pla-
nungsflache am Westrand von Degersen entschieden.

Ein dhnliches Suchverfahren wurde fir die Bereitstellung gewerblicher Flachen in der Ge-
meinde durchlaufen. Unter Berlicksichtigung der verschiedenen dabei relevanten Belange
wurde der Anderungsbereich fir die planerische Bereitstellung eines angemessenen Angebots
flr die Gewerbeentwicklung der Gemeinde ausgewadhlt.

E. Private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehtren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Davon sind im Wesentlichen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Eigen-
tmer an einer erhohten Nutzbarkeit betroffen. Diese Belange werden gefdrdert.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes betrifft die Landwirte, die die
Flache bewirtschaften. Dieser Belang wird durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen be-
eintrachtigt. Um die Ziele der Planung zu erreichen, ist diese Beeintrachtigung nicht zu ver-
meiden.

F. Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwagung,
mit der ein Ausgleich zwischen konvergierenden und divergierenden Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat dabei eine Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat dort ihre
Grenzen, wo das Gebot gerechter Abwégung verletzt wird. Dies wére der Fall, wenn der Aus-
gleich, zwischen den von der Planung berlhrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird,
die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auller VVerhaltnis steht.

Die 1. TA gewdhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Sie fugt sich in die Ge-
samtentwicklung der Gemeinde Wennigsen (Deister) ein.

Die 1. TA fordert die allgemeinen Anforderungen an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung (neues Feuerwehrhaus zur Gewahrleistung des Schutzauftrags der Feuerwehr). Das
ist ihr wesentlicher Zweck. Daruber hinaus werden die Belange der mittelstandigen Wirt-
schaft und die Schaffung von Arbeitsplatzen gefdrdert.

Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme einer Ackerflache fur eine bauliche Nut-
zung beeintréchtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die geplante Nutzung
mit Blick auf die geplanten Einschrankungen im weiteren Verfahren im Anderungsbereich
nicht. Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts wird durch die geplante Flachenversiegelung
beeintrachtigt. Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden in der verbindlichen Bauleit-
planung durch geeignete Festsetzungen von MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
im gebotenem Umfang kompensiert, so dass voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zuriickbleiben werden. Die tiberschldgige Eingriffsbilanzierung in Abschnitt 11.D.2.h)
bietet einen Anhaltswert fiir den Kompensationsumfang.

Unter Berlcksichtigung von Ausgleichsmalinahmen rechtfertigen die geforderten Belange die
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die sich bei der Durchfiihrung
der 1. TA ergeben.
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lll. 2. Teilanderung ,,Kita Brohnweg*

A. Allgemeines

1. Einleitung

Anlass fiir die Aufstellung der 2. Teilanderung (TA) der 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans ist der Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen in der Gemeinde. Als Beitrag zur
Deckung dieses Bedarfs ist der Neubau einer Kindertagesstétte fur drei Gruppen geplant.

Die Verwaltung hat im Vorfeld insgesamt 8 Grundstucksalternativen in der Ortschaft Wen-
nigsen gepriift (siehe Beschlussvorlage 50/2022°). Der Verwaltungsausschuss hat sich in sei-
ner Sitzung am 26.04.2022 nach Abwagung aller VVor- und Nachteile fur das Flurstiick 45/1
nordlich des ,,Pump-Track® (hdufig auch als ,,Skateranlage* bezeichnet) am Bréhnweg, west-
lich der Ortschaft Wennigsen entschieden.

Es handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, die im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan bereits als ,,Flache fiir Sportanlagen® dargestellt ist (vgl. den beigefiigten
Planausschnitt S. 25). Um das Vorhaben zu ermdglichen, ist daher zunachst die Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Allgemeines Ziel der Anderung ist die Bereitstellung von Flachen fiir eine Kindertagessttte
westlich der Ortslage von Wennigsen im Bereich der vorhandenen Freizeit- und Erholungs-
einrichtungen am Brohnweg.

Allgemeiner Zweck der Anderung ist die Deckung des Bedarfs an Krippen- und Kindergar-
tenplatzen in der Gemeinde zur Férderung der Belange des Bildungswesens sowie zur Forde-
rung sozialer Belange, insbesondere der Familien und jungen Menschen.

Die Planung ist notwendig, um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplans zu schaffen, der die Zuldssigkeit der geplanten Nutzungen vorbereitet.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die 2. TA ist, wie alle Bauleitpline, den ,,Zielen der Raumordnung® anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). Fir Gemeindegebiet gilt das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 der Re-
gion Hannover (RROP 2016), das am 10.08.2017 in Kraft getreten ist. Daraus ergeben sich
flir die Planung folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 ist die Flache des Anderungsbereichs trotz
der Darstellung des wirksamen Fldchennutzungsplans mit einer Darstellung als ,,Fléchen fiir
Sportanlagen* als ,,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft* ausgewiesen (vgl. die Planausschnitte
auf Seite 24 und Seite 25).

Dazu ist in der beschreibenden Darstellung unter Ziffer 3.2.1 02 ausgefiihrt:

,, Boden mit einer hohen natiirlichen Ertragsfihigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme
geschitzt und fiir eine nachhaltige Landwirtschaft gesichert werden. Zum Schutz des Bodens
als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage werden Flachen mit einem teilrdumlich spezifi-
schen relativ hohen natiirlichen Ertragspotenzial in der zeichnerischen Darstellung als ,, Vor-
behaltsgebiete Landwirtschaft“ festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und

5 https://wennigsen.ratsinfomanagement.net/recherche?terms=50%2F2022

Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans, 2. Teilanderung ,Kita Bréhnweg*


https://wennigsen.ratsinfomanagement.net/recherche?terms=50%2F2022

-24 -

MafRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonde-
ren Bedeutung moglichst nicht beeintrdchtigt werden. *

Anderungsbereich

1\

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

'
ol

p—
[‘
AT

Vorbehaltsgebiet Erholung

Abb. 8: Regionales Raumordnungsprogramm 2016
Region Hannover, Stand Juni 2021 (3. Anderung)

Im vorliegenden Fall plant die Gemeinde eine Abweichung von dem Vorbehaltsgebiet des
RROP 2016, das der weiteren Abwégung durch die Gemeinde zugénglich ist (vgl. 8 4 Abs. 1
ROG).

Da die landwirtschaftlichen Flachen in der Gemeinde, mit Ausnahme der Waldfl&chen, der
Siedlungsgebiete und der Naturschutzflachen eine hohe bis sehr naturliche Ertragfahigkeit
aufweisen, mit den entsprechend hohen Ackerzahlen der Bodenschatzung, ist der Spielraum
nur sehr gering, bei der stddtebaulichen Entwicklung auf Flachen mit relativ geringer Bedeu-
tung flr die Landwirtschaft auszuweichen. Die Gemeinde hat bei der Bestimmung des Stan-
dortes flr eine neue Kita eine umfassende Alternativenprifung durchgefiihrt, bei der verschie-
dene Anforderungen einbezogen worden sind. Im Ergebnis hat sich der Standort durchgesetzt,
der zwar im wirksamen RROP noch als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt
wird, de facto im Flachennutzungsplan aber bereits fiir ,,Sport- und Spielanlagen‘ ausgewie-
sen ist.

Die Gemeinde hilt daher die Uberplanung eines unwesentlichen Teils eines ,,Vorbehaltsge-
biete Landwirtschaft fiir vertretbar.

Uberlagert ist die Vorrangdarstellung fiir die Landwirtschaft im RROP 2016 mit einer Dar-
stellung ,,Vorbehaltsgebiet Erholung*, die groRraumig fur den Deister und das Deistervorland
gilt. Hier liegt der Anderungsbereich am Ostrand der Ausdehnung. Aufgrund der ausgeiibten
Nutzungen leisten die Flachen des Geltungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung
Beitrdge, den Bedarf an Freizeit- und Sportaktivitaten zu befriedigen. Insoweit hélt die Ge-
meinde auch die Uberplanung eines unwesentlichen Teils eines ,,Vorbehaltsgebietes Erho-
lung* fiir vertretbar.

4. Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flichennutzungsplan als ,,Fliche fiir Sportanlagen®
mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen* dargestellt (vgl. den folgenden Planausschnitt).
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, ohne Maf3stab, genordet

Mit der 2. TA werden diese Flichen als ,,Fliche fiir Gemeinbedarf* mit Zweckbestimmung
»Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, Kindergarten (Ki)*“ dargestellt.

5. Bedarf und Standortwahl

Anlass fiir die Aufstellung der 2. TA ist der Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen in
der Gemeinde. Der Bedarf entsteht aufgrund der Entwicklung der Einwohnerzahlen in Wen-
nigsen und dem Zuzug junger Familien mit Kindern. Ein weiterer Bedarf wird erwartet auf-
grund des Anspruchs auf Forderung in einer Tageseinrichtung ab dem Jahr 2026 aufgrund des
Ganztagsforderungsgesetzes (GaF6G)®.

Zur Deckung des Bedarfes an Kinderbetreuungsplatzen befindet sich in Holtensen aktuell eine
Kindertagesstatte im Bau und eine weitere Kindertagesstatte wird im Neubaugebiet in Bre-
denbeck geplant. Um den steigenden Bedarf an Betreuungsplétzen zukinftig zu decken, wird
noch eine weitere Kindertagesstatte im Bereich Wennigsen flr drei Gruppen bendtigt.

Die Gemeinde hat im Vorfeld insgesamt 8 Grundstlicksalternativen in den Ortschaften Wen-
nigsen und Degersen geprift (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 26). Aufgrund fehlender
Verkaufsbereitschaft sind die Standorte 1 und 4 ausgeschieden. Eine zu geringe Flachengrolie
flhrte zur Ablehnung der Standort 6 und 7. Hohe Erschliefungskosten sowie eine unklare
Verkaufsbereitschaft fiihrten bei den Standorten 2 und 3 zur Ablehnung, wéhrend Standort 5
aufgrund der Lage im Gewerbegebiet ausgeschieden ist.

Der Verwaltungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 26.04.2022 nach Abwégung aller
Vor- und Nachteile fur das Flurstlick 45/1 nordlich des Pump-Track am Bréhnweg, westlich
der Ortschaft Wennigsen entschieden (Standort 8).

6 Gesetz zur ganztagigen Forderung von Kindern im Grundschulalter (Ganztagsforderungsgesetz — GaF6G) vom
2. Oktober 2021, BGBI. I Nr. 71, 11.10.2021
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6. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei dieser Anderung ist
das offensichtlich nicht der Fall.

Der Geltungsbereich liegt weit von den Nachbargemeinden entfernt. Aufgrund dieser Tatsa-
che und aufgrund der geplanten Nutzung ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen.
Die Nachbargemeinden werden daher auch nicht gem. § 4 BauGB beteiligt.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2024 € gL Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 10: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit der Lage der 8 Alternativstandorte
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B. Rahmenbedingungen

1. Lage, Abgrenzung und GroRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt westlich des Ortsrandes von Wennigsen auf der Nordseite des
Brohnwegs, in unmittelbarer Nachbarschaft des Pump-Tracks, des Wasserparks Wennigsen
und der Sportanlagen am Brohnweg.

Beeintrachtigungen sind durch die geplante Nutzung fiir die Grundstiicke auRerhalb des An-
derungsbereichs nicht zu erwarten, da westlich und stidwestlich die vorhandenen Freizeitein-
richtungen am Brohnweg angrenzen. Nordlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an den Anderungsbereich. Nutzungskonflikte mit diesen Nutzungen entstehen nicht.
Der Ortsrand von Wennigsen liegt ausreichend weit entfernt, so dass keine Immissionskon-
flikte mit der dort vorhandenen Wohnbebauung entstehen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt sich aus dem Flachenbedarf fir die geplante
Kita und die erforderlichen AuRenanlagen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2024 € 5. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 11: Ubersichtskarte mit der Lage des Anderungsbereich (rote Umrandung)
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2. Gelande- und Bodenverhaltnisse, Entwésserung

Die Flachen im Anderungsbereich haben gleichmaRiges Gefalle in stidostlicher Richtung zum
Wennigser Mihlbach, der auf der Stidseite des Brohnwegs in ostlicher Richtung vorbeiflief3t.
Die héchste Stelle liegt in der Nordwestecke des Anderungsbereichs mit rd. 104 m NHN, die
tiefste Stelle in der Stidostecke mit rd. 102 m NHN.

Bei einer Baugrundbeurteilung zur Herstellung des Pump-Tracks stidlich des Anderungsberei-
ches wurde festgestellt, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers dort voraussichtlich
nur eingeschrankt moglich ist’. Dies diirfte im Anderungsbereich ahnlich sein. Als Ablei-
tungsoption kommt der Graben in Frage, der am Nord- und Ostrand des Anderungsbereichs
nach Sutden verldauft und Gber das neue Regenwasserriickhaltebecken stidlich des Bréhnwegs
das Oberflachenwasser gedrosselt in den Wennigser Muhlbach entwéssert. Hier steht noch
ausreichend Stauvolumen zur Verfiigung.

Die Flache im Anderungsbereich wird derzeit als Acker genutzt. Bei dem Acker handelt es
sich nach der Bodenschétzungskarte (vgl. NIBIS Kartenserver) um die Bodenart Lehm (L),
mittlerer Zustandsstufe (4). Der Acker hat eine Bodenwertzahl von 72 und eine Ackerzahl
von 75. Er besitzt also eine hohe Ertragsfahigkeit.

Nach den Informationen der Gemeinde und nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehtrde,
gibt es im Anderungsbereich keine Flachen, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveran-
derungen besteht (VVerdachtsflachen gem. § 2 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG).

AR O
Wennigsen &

Zufahrt und SER W oy
Parkplatze L N

¥ . *

N 3 . / -

Fitness- A $ Regenwasser-
Studio P E riickhaltebecken

Wennigser
Muhlbach

Wasserpark . “ ‘ ﬁ

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2024 €4, 5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 12: Luftbildausschnitt vom Anderungsbereich (rote Umrandung)
und der Umgebung vom Mai 2022

" ELH Erdbaulabor Hannover Ingenieure GmbH, Beurteilung des Baugrundes mit abfalltechnischer Zuordnung
des potenziellen Aushubbodens, 20.04.2020
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3. Baulich genutzte Flachen, Zustand von Natur und Landschaft

Die Flachen im Anderungsbereich werden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt (vgl.
den Luftbildausschnitt auf Seite 28).

Westlich angrenzend befinden sich Freizeit- und Sportanlagen mit einer Zufahrt vom Brohn-
weg und Parkplatz-Flachen. Stdlich des Anderungsbereichs direkt am Brohnweg liegt der
Pump-Track der Gemeinde. Auf der Stidseite des Brohnwegs schlielt der Wasserpark Wen-
nigsen an. Die Flachen nordlich, dstlich und unmittelbar stidlich an den Anderungsbereich an-
schlielend werden landwirtschaftlich genutzt (Acker).

Die Ackerflache im Anderungsbereich hat nur geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
Baume und Straucher kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen, auch keine Europai-
schen Schutzgebiete.

Aufgrund der bisherigen intensiven Ackernutzung des Anderungsbereiches und der fehlenden
Geholzstrukturen ist mit dem VVorkommen von Tier- und Pflanzenarten von mehr als allge-
meiner Bedeutung (Ubiquisten) nicht zu rechnen — mit einer Ausnahme: Auf der Ackerflache
kénnten bodenbriitende Vogelarten vorkommen, z. B. die Feldlerche. Zur Uberpriifung der
Flachen im Anderungsbereich wurde dazu eine artenschutzfachliche Untersuchung in Bezug
auf Brutvogel mit Schwerpunkt Feldvogel und eine nochmalige Kontrolle auf Feldhamster-
vorkommen durchgefiihrt.®

Die Feldlerche wurde mit zwei Singrevieren ca. 150 bis 170 m nérdlich des Anderungsbe-
reichs, aullerhalb der Meidezone festgestellt. Ein Verdrangungseffekt durch den Neubau der
Kita ist daher auszuschlielRen. Auch bei den Gbrigen Brutvdgeln wurde kein Verstol? gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG festgestellt. Daher besteht keine Notwendigkeit, CEF-
Mafnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG zu planen und durchzufiihren.

Auch die Kontrolluntersuchung fiir den ,,streng geschiitzten* Feldhamster hat keine Hinweise
auf ein Feldhamstervorkommen ergeben. Daher sind auch hier keine besonderen Artenschutz-
malnahmen erforderlich.

C. Begruindung der Darstellung

1. Flachen fur den Gemeinbedarf

Entsprechend den Zielen der Planung werden die Flachen im Anderungsbereich als ,,Flichen
fiir den Gemeinbedarf™ dargestellt. Zur Konkretisierung der Darstellung wird die Zweckbe-
stimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, Ki — Kindergarten* an-
gegeben. Damit wird die weitere Bauleitplanung fur die geplante Kindertagesstatte baupla-
nungsrechtlich vorbereitet.

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Unmittelbar an der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches der 2. TA wird das dort aus-
gewiesene Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

8 Artenschutzfachliche Untersuchungen zum B-Plan Nr. 13D ,Kita Brohnweg* der Gemeinde Wennigsen (Deis-
ter), Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH, Hannover, September 2023
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D. Abwéagung
1. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

a) Soziale Belange und Belange des Bildungswesens

Mit der Schaffung weiterer Kapazitaten in Kinderbetreuungseinrichtungen werden in erster
Linie soziale Belange und die Belange des Bildungswesens gefordert (8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB). Die Bereitstellung ausreichender Kindergartenplatze ist VVoraussetzung dafur, dass
die Gemeinde den Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz erfiillen kann.

Die zusétzlichen Betreuungskapazitaten wirken sich gleichzeitig auf die Attraktivitat der Ge-
meinde als Wohnstandort aus.

Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird durch Erweiterung der Betreuungskapazitaten
gesteigert, weil den Eltern von Kleinkindern die Mdglichkeit einer verbesserten Betreuung
geboten werden kann.

b) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches kann vom Bréhnweg tiber die westlich angrenzen-
den Flachen erfolgen, die im wirksamen F-Plan als ,,Flachen fiir Sportanlagen® dargestellt,
und in Bebauungsplanen bereits aus Verkehrsflachen und Sondergebiet fur Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen (Sportlange) festgesetzt sind. Dies entspricht auch der aktuellen Nutzung als
Zufahrten zu den Parkplatzen und der Sportanlage selbst.

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an die Infrastrukturen am Brohnweg erfol-
gen.

Der Nachweis einer geordneten Oberflachenentwasserung wird im Rahmen der weiteren Kon-
kretisierung der Planung erbracht.

c) Belange der Wirtschaft, Arbeitsplatze

Mit der Forderung der Verbesserung der Betreuungsmaoglichkeiten, die zu einer Erweiterung
der Berufsausiibung flihren kénnen, werden auch die Belange der Wirtschaft und die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen gefordert.

d) Belange der Landwirtschaft

Durch die 2. TA werden ca. 0,5 ha Ackerfliachen liberplant und einer neuen Nutzung zuge-
flhrt. Da es sich bei den Ackerflachen um Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit handelt, die nun
aus der Bewirtschaftung fallen, entstehen Beeintréchtigungen der Belange der Landwirtschatft.
Die Abwagung der betrachteten Alternativstandorte fuir den Neubau der Kindertagesstatte hat
im Ergebnis diesen Standort als den am besten geeigneten eingestuft. Da die Béden im Au-
Renbereich von Wennigsen oft dhnlich hohe Ertragswerte aufweisen wie die Flachen im An-
derungsbereich, sind die Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Belange nicht zu ver-
meiden, um die Ziele der Planung zu erreichen.

2. Umweltbelange

Die 2. Teildnderung des Flachennutzungsplans beeintréchtigt die Belange des Umweltschut-
zes, inshesondere die des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
durch die Inanspruchnahme einer bisher intensiv genutzten Ackerflache nur geringfugig.
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In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege aufgefihrt, die bei der Aufstellung der Bauleitplane ins-
besondere zu berticksichtigen sind.

a) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und der Européischen
Vogelschutzgebiete

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne der Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) sind von der Planung nicht betroffen.

b) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und die
Landschaft

Boden

Gem. 8§ 1la Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Da-
bei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Die Boden im Anderungsbereich weisen eine hohe Bodenteilfunktionserfiillung hinsichtlich
der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit auf. Eine hohe und sehr hohe Bodenteilfunktion hinsicht-
lich der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit liegt in Wennigsen flir den gesamten AuRenbereich
fiir ca. 33 % der Gemeindeflache vor. Werden fiir die Auswertung lediglich die ,,Freiflichen*
betrachtet (d.h. ohne Beriicksichtigung von Siedlungs-/ Verkehrsflachen und Wald) liegt der
Flachenanteil von Boden mit einer hohen oder sehr hohen Bodenteilfunktionserftllung hin-
sichtlich der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit bei ca. 75 %. Den Bdden mit hoher und sehr ho-
her Funktionserfullung hinsichtlich der naturlichen Bodenfruchtbarkeit kommt eine besondere
Bedeutung zu. Aufgrund der hohen Flachenanteile ist fur die Bodenteilfunktion fir Wen-
nigsen keine besondere Seltenheit abzuleiten.

Da ein bestehendes geeignetes Gebaude oder eine bereits versiegelte Flache an einer anderen
ebenso gut geeigneten Stelle in Wennigsen nicht zu Verfiigung steht, welche die Anforderun-
gen der geplanten Kita erfullt, ist die Boden-Neuversiegelung unvermeidbar.

Die Bodenversiegelung soll durch die Bauleitplanung auf ein unverzichtbares Mindestmaf
beschrankt werden. Dennoch ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten Nutzungen
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Boden* unvermeidbar ist.

Die Bdden im 2. Teilanderungsbereich sind aber bezogen auf ihre Auspragung und Funktio-
nen nicht von besonderer Bedeutung (mit Ausnahme der hohen Ertragsfahigkeit, s.0.). Die er-
forderliche Kompensation der unvermeidbaren Beeintrachtigungen wird in der verbindlichen
Bauleitplanung anhand der Eingriffsbilanzierung ermittelt und die Mainahmen zum Aus-
gleich werden nach den Mallgaben des § 1a BauGB festgelegt.

Wasser

Im Anderungsbereich muss die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwas-
sers gewdhrleistet bleiben. Oberflachengewésser sind am Rand des Anderungsbereichs vor-
handen.

Zur Reinhaltung des Grundwassers muss gewéhrleistet sein, dass das Oberflachenwasser
nicht verunreinigt wird. Bei der geplanten Nutzung sind Verunreinigungen des Oberflachen-
wassers bei der Durchftihrung der Planung zu vermeiden. Die vollstdndige Versickerung des
Oberflachenwassers im 2. Teildnderungsbereich wird aufgrund der Bodenverhéltnisse voraus-
sichtlich nicht gelingen. Eine Ableitung tUber angrenzende Graben und das stdlich gelegene
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Regenwasserrickhaltebecken in den Wennigser Muhlbach wird als Option in der verbindli-
chen Bauleitplanung genauer gepruft.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen dieser Umweltbelange ist nicht zu rechnen.

Luft / Klima

Im Interesse des Umweltschutzes missen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe (8 3 Abs. 4 BImSchG). Aufgrund der planerisch vorgesehenen Nutzungen
ist nicht davon auszugehen, dass im Anderungsbereich erhebliche Luftverunreinigungen ent-
stehen.

Auswirkungen auf das lokale Klima sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen, dem gerin-
gen Flachenumfang der 2. TA und der Lage nicht zu prognostizieren.

Tiere und Pflanzen

Aufgrund der bisherigen intensiven Ackernutzung des Anderungsbereiches und der fehlenden
Geholzstrukturen ist mit dem VVorkommen von Tier- und Pflanzenarten von mehr als allge-
meiner Bedeutung (Ubiquisten) nicht zu rechnen — mit einer méglichen Ausnahme: Boden-
brutern, z. B. der Feldlerche.

Zur Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante Artvorkommen im Untersu-
chungsgebiet zu erwarten sind, wurde eine artenschutzfachliche Untersuchung in Bezug auf
Brutvogel mit Schwerpunkt Feldvdgel und eine nochmalige Kontrolle auf Feldhamstervor-
kommen durchgefiihrt. °

Vogel/ Feldlerche

Die Feldlerche wurde mit zwei Singrevieren ca. 150 bis 170 m nérdlich des Anderungsbe-
reichs, aullerhalb der Meidezone festgestellt. Ein Verdrangungseffekt durch den Neubau der
Kita ist daher auszuschlieRen. Auch bei den Gbrigen Brutvdgeln wurde kein Verstol? gegen
die Verbote des 8 44 Abs. 1 BNatSchG festgestellt. Daher besteht keine Notwendigkeit, CEF-
MaRnahmen gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG durchzufiihren.

Feldhamster

Die Kontrolluntersuchung fiir den ,,streng geschiitzten* Feldhamster hat keine Hinweise auf
ein Feldhamstervorkommen ergeben. Daher sind auch hier keine besonderen Artenschutz-
maflnahmen erforderlich.

Landschaft
Nach den derzeitigen Planungen sind wesentliche Beeintrachtigungen fur das Landschafts-
bild nicht zu erwarten.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung
von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge.

® Artenschutzfachliche Untersuchungen zum B-Plan Nr. 13D ,Kita Brohnweg* der Gemeinde Wennigsen (Deis-
ter), Ingenieurgemeinschaft agwa GmbH, Hannover, September 2023
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Durch den Neubau der Kindertagesstatte und die Schaffung zusatzlicher Betreuungsplatze
kann es zu einer Erhéhung des Verkehrsautkommens durch ,,Elterntaxis* kommen. Unzumut-
bare Beeintrachtigungen entstehen dadurch fur die vorhandene Bebauung nicht. In der unmit-
telbaren Umgebung sind besonders schutzbedrftige Nutzungen nicht vorhanden.

Die geplante Nutzung liegt in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandener Sportanlagen (vgl.
Abb. 12, Seite 28). Die Kita stellt in Bezug auf die bestehenden Sportanlagen in gewissem
Rahmen eine heranrtickende schutzbedurftige Nutzung dar. Dabei ist zu beruicksichtigen, dass
Kindertagesstatten als ,,Anlagen fiir soziale Zwecke® in einer Vielzahl von Baugebieten zulds-
sig sind und die Kinder bei der Nutzung der Aul’enanlagen h&ufig selbst Geréusche verursa-
chen. Daher genlgt es aus der Sicht der Gemeinde, wenn der Schutzanspruch eines ,,Mischge-
biets* (MI) erfiillt ist.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mogliche Immissionskonflikte unter Berticksichtigung
der vorhandenen Sportanlagen l6sbar sind. Ein sich zeitlich Giberschneidender Betrieb von
Kita und dem Kunstrasenplatz wird voraussichtlich nicht stattfinden, da die Nutzungszeiten
des Sportplatzes sich im Wesentlichen auf die Zeiten von Montag bis Donnerstag von 16.30
bis 21.30 sowie am Freitag von 18.00 bis 22.00 beschrinken. Die Offnungszeiten der Kita da-
gegen enden voraussichtlich gegen 16.00 Uhr. Eine mogliche Nutzung des Sportplatzes am
Wochenende ist fur die Kita nicht relevant. Dartiber hinaus findet der Spiel- und Trainingsbe-
trieb am Bréhnweg in erster Linie nur bei schlechter Witterung, insbesondere in den Herbst-
und Wintermonaten statt.

Der Abstand zu den Tennisplatzen betrégt rd. 120 m. Die Tennisanlage umfasst 5 Platze.
Eine zeitliche Uberschneidung der beiden Nutzungen erfolgt aufgrund der Offnungszeiten der
Kita voraussichtlich nur werktags aul3erhalb der Ruhezeiten der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung (18. BImSchV). Im Beteiligungsverfahren hat die Region Hannover eine Tabelle
(ohne Quelle) mit generalisierten Mindestabstanden zwischen Baugebieten und Sportanlagen
zur Verfugung gestellt. Der danach erforderliche Mindestabstand zwischen einem M1 und
Tennisplatzen mit mehr als 3 Feldern von 70 m wird deutlich Gberschritten. Selbst der Ab-
stand fiir ein ,,Allgemeines Wohngebiet™ (WA) wird eingehalten.

Bei den La&rmemissionen der sogenannten ,,Skateranlage* ist zu beriicksichtigen, dass es sich
um keine klassische Skateranlage handelt, sondern um einen ,,Pump-Track®. Ein Pump-
Track ist eine Bikeanlage in Form einer Endlosschleife, die hier mit einer auf dem Erdboden
liegenden Asphaltschicht dauerhaft befestigt wurde (vgl. Abb. 13). Der Track ist neben den
Bikern auch fur gummibereifte Inline-Skater und Scooter freigegeben (vgl. die Informations-
tafel in Abb. 14, Seite 34). Die Larmemissionen des Pump-Tracks sind daher nicht mit dem
Emissionsverhalten einer klassischen Skateranlage zu vergleichen.
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Abb. 14: Informationstafel des Pump-Tracks Standort: Brohnweg

Der Abstand zwischen Pump-Track und Kita betragt rd. 70 m. Auch hier ist davon auszuge-
hen, dass ein gleichzeitiger Betrieb in der Ruhezeit nach der 18. BImSchV nicht stattfindet
(an Werktagen von 6.00 bis 8.00 Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr). Der nach der o.a. Tabelle
der Region erforderliche Mindestabstand von 60 bis 80 m fur eine Skateranlage wird in etwa
eingehalten. Aufgrund des geringeren Emissionsniveaus des Pump-Track geht die Gemeinde
davon aus, dass durch die N&he von Kita und Pump-Track keine Nutzungskonflikte entstehen.

AuRerdem ist zu bericksichtigen, dass durch die Nahe des Pump-Tracks zur Kita positive Sy-
nergieeffekte entstehen, da der Pump-Track auch durch die Kita-Kinder mit Rollern oder
Fahrradern / Laufradern genutzt werden.
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Auch eine gemeinsame Betrachtung aller drei Sportanlagen dirfte nicht zu einer Verschar-
fung des Konflikts fiihren, da es keine zeitliche Uberschneidung mit der Nutzung des Kunst-
rasenplatzes gibt und die Tennisplatze ausreichend weit entfernt sind, so dass im Ergebnis nur
der Pump-Track als relevante Emissionsquelle bleibt.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgditer sind hinsichtlich der archdologischen
Denkmalpflege nicht auszuschlie3en. Die Region hat im Beteiligungsverfahren fir den Be-
bauungsplan Nr. 13D ,,Kita Brohnweg* darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich in ei-
nem archiologisch hoch sensiblen Bereich liegt. Unmittelbar dstlich des Anderungsbereiches
ist eine archdologische Fundstelle bekannt. Im Bereich eines Bombentrichters wurde 1942

u. a. ein gut erhaltener jungsteinzeitlicher Flintdolch aufgelesen, der auf eine zeitgleiche
Fundstelle - vermutlich ein Gréberfeld in diesem Bereich - verweist.

Im Anderungsbereich ist daher mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu rech-
nen, bei denen es sich um Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 Niedersachsisches Denk-
malschutzgesetz handelt. Daher muss sichergestellt werden, dass mdgliche die archdologi-
schen Funde und Befunde im Anderungsbereich vor ihrer Zerstérung durch die mit einer Er-
schlieBung und Bebauung verbundenen Erdarbeiten sach- und fachgerecht dokumentiert und
geborgen werden.

Die Belange des Denkmalschutzes sind daher bei der weiteren Konkretisierung der Planung
zu bertcksichtigen.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Der Betrieb der Kita wird eine zusétzliche Gerduschkulisse entstehen lassen, jedenfalls bei
Nutzung des vorgesehenen Auenspielgeldndes. Davon abgesehen, dass entsprechende Ge-
réusche als sozialaddquat hinzunehmen waéren, sind im Vergleich zu anderen potenziellen
Standorten durch die Emissionen am gewahlten keine schutzbedurftigen Nutzungen betroffen.

Im Anderungsbereich fallen nur die iiblichen Abfalle und Abwasser an. Ein sachgerechter

Umgang mit diesen wird im Rahmen der Durchfuihrung der Planung gewéhrleistet.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die geplante Nutzung des Anderungsbereichs hat keine Auswirkungen auf diese Belange.

Die Gemeinde strebt bei Neubau der geplanten Kita die Nutzung von erneuerbaren Energien

zur Strom- und Wé&rmeerzeugung an.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Die Ziele des Landschaftsrahmenplans der Region Hannover (2013) ergeben sich aus der
Karte 5 ,,Zielkonzept* (vgl. Kartenausschnitt in Abb. 15). Der Anderungsbereich gehort zur
Zielkategorie V mit den geringsten Anforderungen: ,,Umweltvertrdgliche Nutzung in allen
ubrigen Gebieten*.

Die Ziele zur Erhaltung und Verbesserung des Biotopverbundes aus Karte 5b ,,Biotopver-
bund“ des LRP im Bereich der 2. Teildnderung (vgl. Kartenausschnitt in Abb. 16) betreffen
den Wennigser Muhlbach stdlich des Brohnwegs und werden von der Planung nicht tangiert.

Konflikte mit den Zielen der Landschaftsplanung sind daher nicht zu erwarten.

Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans, 2. Teilanderung ,Kita Bréhnweg*



- 36 -

vV | Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten

Gebiete mit starkerer Hangneigung und/oder klimatischer Ausgleichsfunktion

i*, -

Abb. 16: Landschaftsrahmenplan der Region Hannover 2013,
Karte 5 b: Biotopverbund (Ausschnitt)

h) Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefihrt, die bei der

Aufstellung der Bauleitpldne anzuwenden sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB,

e Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
§ 34 ff. BNatSchG. (Vgl. oben Abschnitt 10.a) und

o die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5 BauGB.

Bodenschutzgebot

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Diese Vor-
schrift wird beachtet.

Im vorliegenden Fall kann die Schaffung weiterer Kita-Platze nur durch einen Neubau erfol-
gen. Der ausgewéhlte Standort hat sich bei einem Vergleich méglicher Alternativstandorte als
der glinstigste herausgestellt.
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Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus der Zahl der geplanten Platze/ Gruppen und
den einschlagigen Vorschriften fur den Platzbedarf und die erforderlichen Aul3enflachen einer
Kindertagesstétte.

Die Bodenfruchtbarkeit der Flachen im Anderungsbereich ist hoch, die Belange des Boden-
schutzes und der Landwirtschaft sind daher negativ betroffen. Im Bereich der Ortschaft Wen-
nigsen gibt es keine geeigneten Alternativstandorte zur Realisierung der Planungsziele mit ge-
ringerer Bodenfruchtbarkeit (vgl. Abb. 17).

Bei der weiteren Konkretisierung der Planung werden die Beeintrdchtigungen des Bodens so
gering wie moglich gehalten.

Abb. 17: Ackerzahlen der Bodenschatzung im Anderungsbereich und der Umgebung
(LGLN, NIBIS® - Kartenserver, 27.03.2024)

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Gemeinde an der ,,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersdchsischer Stiad-
tetag, 9. iberarbeitete Auflage 2013, im Folgenden als ,,Arbeitshilfe” bezeichnet).

Den Flidchen im Anderungsbereich wurden nach der ,,Arbeitshilfe (Liste 11) folgende Wert-
faktoren zugeordnet (vgl. die folgende Tabelle):

Begrindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans, 2. Teilanderung ,Kita Bréhnweg*



- 38 -

Gemeinde Wennigsen (Deister), Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (2. Entwurf)
I3. Anderung F-Plan - Teilflache 2 "Kita Broehnweg"

Biotoptypen tatsachliche Nutzung

Biotop-| . Flachen- Flachen-
typen Nr. Biotoptyp groRe (m?) Wertfaktor wert (WE)
111 Acker (A)] 5.535 10 5535
Gesamt 5.535 5.535

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe” die
Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Darstellungen der 2. TA ergibt
(vgl. die folgende Tabelle).

Gemeinde Wennigsen (Deister), Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (2. Entwurf)
3. Anderung F-Plan - Teilflache 2 "Kita Broehnweg"

Biotoptypen geplante Nutzung

Biotop- . Flachen- Flachen-
typen Nr. Biotoptyp grofRe (m?) Wertfaktor wert (WE)
Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung KiTa
Kita mit AuRengeléande (GRZ 0,4)

134 - Anteil versiegelbare Flache 60 % (X) 3.321 0.0 0
Kita mit AuRengelande (GRZ 0,4)

133 - Anteil nicht versiegelbare Flache (TF) 791 1.0 91

2.10.2| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (HFM) 1.423 3,0 4.269

Gesamt 5.535 5.060

In der vorstehenden Bilanzierung wurden pauschalierte Werte fir die geplante Nutzung ange-
setzt. Die Randbereiche des Anderungsbereichs zur freien Landschaft sollen durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Eingriinung des Anderungsbereichs beitragen und durch
entsprechende Anpflanzungen aufgewertet werden. Dadurch ist nur ein geringes Kompensati-
onsdefizit zu erwarten.

Die Bilanzierung stellt auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung einen Anhaltswert
fir die Gemeinde dar, in welchem Umfang Kompensation erbracht werden muss. Die genaue
Bilanzierung erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

Diese Verschlechterung gegentiber dem bisherigen Zustand von Natur und Landschaft bedeu-
tet eine erhebliche Beeintréchtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Sie ist nach
den MalRgaben des BauGB auszugleichen. Die erforderlichen MaRnahmen werden im Rah-
men der weiteren Konkretisierung der Planung ermittelt und in die Abwégung eingestellt.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der aktuell geringen Bedeutung von der geplanten Nutzung
nur geringfligig betroffen. Durch eine Eingrinung zur freien Landschaft kdnnen Beeintrachti-
gungen vermieden werden.

Auch die anderen Schutzguter und Funktionen, die bei der Eingriffsbewertung zu berlicksich-
tigen sind, sind voraussichtlich nicht von Gberdurchschnittlicher Bedeutung, so dass ihre
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Betroffenheit nach den Mal3gaben des angewendeten Bewertungsverfahrens im Rahmen der
Kompensation des Schutzgutes Biotope erfolgt.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Bilanzierung in der vorbereitenden Bauleitplanung ist
festzustellen, dass die voraussichtlich auftretenden erheblichen unvermeidlichen Beeintréchti-
gungen bei Umsetzung des VVorhabens durch geeignete MalRnahmen zum Ausgleich vollstan-
dig kompensiert werden kénnen. Die weiteren Konkretisierung der Planung und der Mal3nah-
men zum Ausgleich, Gber die in der Abwégung entschieden wird, ist Aufgabe der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. 8 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bei dieser Flachennutzungsplananderung haben die Belange des Klimaschutzes eine geringe
Bedeutung. Es geht um die Nutzung einer bisher intensiv genutzten Ackerflache fir einen
Neubau einer Kita auf einer Flache von rd. 0,5 Hektar.

Im Rahmen der Durchfuhrung der Planung sind die VVorgaben des Gebédudeenergiegesetz
(GEG) zu beachten, das verbindliche Mal3stabe fir ein energieeffizientes Bauen setzt und
durch den vorgeschriebenen Einsatz erneuerbarer Energien dem Klimawandel entgegenwirkt.
Daruber hinaus stellt die Niedersachsische Bauordnung in § 32a Anforderungen an die Nut-
zung von Solarenergie bei der Errichtung von Gebéauden.

Folgen des Klimawandels konnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Planung erfordern kénnten. Das Oberflachen-
wasser soll auf den Flachen im Anderungsbereich zum Teil versickern, dariiber hinaus anfal-
lendes Regenwasser soll iiber den Graben am Rand des Anderungsbereichs gesammelt und in
das Regenwasserriickhaltebecken stidlich des Brohnwegs abgeleitet werden. Von dort wird es
gedrosselt dem Wennigser Mihlbach zugefuhrt. Damit wird die Wirkung von Starkregener-
eignissen vermindert.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches, der geplanten und der umgebenden Nutzungen
sowie den geplanten Festsetzungen von Bepflanzungen im weiteren Verfahren ist eine starke
Erwarmung / Uberwarmung bei Hitzewellen nicht zu erwarten.

Andere Schutzgliter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB werden nicht erheblich beein-
trachtigt.

3. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde hat im Vorfeld verschiedene andere Planungsmdglichkeiten zur Platzierung
der erforderlichen zusétzlichen Kita in Wennigsen geprift (vgl. Abschnitt 111.A.5, S. 25).

Im Ergebnis hat sich die Gemeinde unter Beriicksichtigung aller einbezogenen Belange fiir
die Ausweisung der Planungsflache am Westrand von Wennigsen entschieden.

E. Private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschéftslage ergeben und
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e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Davon sind im Wesentlichen die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Eigen-
timer an einer erhdhten Nutzbarkeit betroffen. Diese Belange werden gefordert.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes betrifft die Landwirte, die die
Flache bewirtschaften. Der Belang wird durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen beein-
trachtigt. Um die Ziele der Planung zu erreichen, ist diese Beeintrachtigung nicht zu vermei-
den.

F. Zusammenfassende Gewichtung

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwagung,
mit der ein Ausgleich zwischen konvergierenden und divergierenden Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat dabei eine Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungsfreiheit hat dort ihre
Grenzen, wo das Gebot gerechter Abwégung verletzt wird. Die ware der Fall, wenn der Aus-
gleich, zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird,
die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auller Verhaltnis steht.

Die 2. TA gewdhrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Sie fligt sich in die Ge-
samtentwicklung der Gemeinde ein.

Die 2. TA fordert soziale Belange, die Belange des Bildungswesens und dient der Bereitstel-
lung weiterer erforderlicher Betreuungsangebote. Das ist ihr wesentlicher Zweck. Dariiber
hinaus werden die Belange der Familien, der mittelstandigen Wirtschaft und die Schaffung
von Arbeitsplatzen gefordert.

Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme einer Ackerflache fur eine bauliche Nut-
zung beeintréchtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die geplante Nutzung
mit Blick auf die geplanten Einschrankungen im weiteren Verfahren im Anderungsbereich
nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird durch die geplante Flachenversiegelung
beeintrachtigt. Die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen werden in der verbindlichen Bauleit-
planung durch geeignete Festsetzungen von Mafinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
im erforderlichen Umfang kompensiert, so dass voraussichtlich keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zurlckbleiben werden.

Unter Berlcksichtigung von Ausgleichsmalinahmen rechtfertigen die geforderten Belange die
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die sich bei der Durchflihrung
der 2. TA ergeben.
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Planunterlage: ~ Amtliche Prasentation 1 : 10.000 (AP10)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung, © 2024 € s Landesamt fiir Geoinfor-
mation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-
Hannover

Planverfasserin

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Pinnenheister und Kita Bréhnweg* und die Be-
grindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne VVogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im August 2024 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seine Sitzung am 09.07.2020 die Aufstellung der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans ,,Pinnenheister* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgte im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung und ohne frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1
BauGB.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 dem (1.) Entwurf der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans ,,Pinnenheister* und der Begriindung dazu zugestimmt und die 0f-
fentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.2022 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der (1.) Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Pinnenheister*, die Begriindung
dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
von Mittwoch, den 26. Oktober 2022 bis einschliel}lich Montag, den 28. November 2022
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach 8 3
Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich in das Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.10.2022 gem. 8 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem.
8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Veroffentlichung im Internet

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in sei-
ner Sitzung am 16.05.2024 dem 2. Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Pin-
nenheister und Kita Bréhnweg* und der Begriindung dazu zugestimmt und die Veroffentli-
chung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 29.05.2024 ortsublich bekannt gemacht.
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Der 2. Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Pinnenheister und Kita Bréhn-
weg“, die Begriindung dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden von Montag, den 03. Juni 2024 bis einschlieRRlich Freitag, den

05. Juli 2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht. Der Inhalt der ortstiblichen
Bekanntmachung nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurde ebenfalls in das Internet eingestellt.

Zusétzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen gem. 8 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung im Rathaus zur Verfligung gestellt (8 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.05.2024 gem. 8 3 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung benachrichtigt und gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.09.2024 nach Prifung der Stellungnahmen
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB die 3. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Pinnenheister und Kita
Brohnweg™ nebst Begriindung beschlossen.

Wennigsen (Deister), den 26.09.2024 Der Burgermeister

gez. Klokemann
Siegel

Genehmigung

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Pinnenheister und Kita Brohnweg* ist mit Ver-
flgung (Az. 61.03-21101-03/20-17/24) vom heutigen Tage unter-Auflagen/mit-Malgaben/
mit-Ausnahme derdureh——— kenntheh-gemaehten-Tede gemall § 6

BauGB genehmigt.

Hannover, den 30.10.2024 Region Hannover

Siegel Der Regionsprasident
Im Auftrage

gez. B. Tutkunkardes
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Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfligung vom
(Az.: ) aufgefuihrten Auflagen / Mal’gaben
ner Sitzung am beigetreten.

Snahmen in sei-

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Pinnenheister und Kita Bréhnweg* wurde wegen
der Auflagen / Malkgaben vom Is einschliellich gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verd

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am ortsiiblich bekannt ge-
macht.

igsen (Deister), den Der Burgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Pinnenheister
und Kita Brohnweg" ist gemal’ § 6 Abs. 5 BauGB am 12.11.2024 in der Calenberger Zeitung
bekannt gemacht worden.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Pinnenheister und Kita Brohnweg* ist damit am
12.11.2024 wirksam geworden.

Wennigsen (Deister), den 12.11.2024 Der Burgermeister

) I. A. Albrecht
Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Pinnen-
heister und Kita Brohnweg* sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtli-
che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und nach § 214

Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht
worden.

Wennigsen (Deister), den Der Blrgermeister
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Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 3. Anderung des Flichennutzungsplans
,Pinnenheister und Kita Brohnweg® der Gemeinde Wennigsen (Deister), Ortschaften
Degersen und Wennigsen mit der Urschrift wird beglaubigt.

Wennigsen (Deister), den { ,,2 AA. 2 D2 ‘/ Der Biirgermeister

S\ /f'- /4 -
S\ 54y
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