Gemeinde Wennigsen (Deister), Ortschaft Holtensen
Bebauungsplan Nr. 9 ,,Im litgen Felde® mit ortlicher Bauvorschrift

Erlauterungen zum Vorentwurf

l. Allgemeines

1. Ausgangssituation

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,.Im liitgen Felde* sind die Pliane der Dan-
nenberg Immobilienhandel GmbH in der Ortschaft Holtensen auf den innerértlichen Freifla-
chen o6stlich der Hamelner Stral3e (B 217) und nérdlich der Bebauung an der Linderter Strafle
(L 389) eine Nachverdichtung im Innenbereich mit Doppelh&usern zu schaffen. Damit soll die
Nachfrage nach Wohnraum in der Ortschaft gedeckt werden. Aufgrund ihrer guten verkehrli-
chen Anbindung eignet sich die innerdrtliche Flache fiir die geplante bauliche Entwicklung.
Gleichzeitig wird die weitere Ausdehnung der Ortschaft in die freie Landschaft vermieden.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (blaue Umrandung)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen innerhalb der Ortslage
von Holtensen 6stlich der Hamelner Stralle (B 217) ndrdlich der Linderter Stral3e (L 389) (vgl.
den vorstehenden Kartenausschnitt).



2. Bebauungsplan der ,Innenentwicklung“

Beim Bebauungsplan Nr. 9 ,,Im liitgen Felde®, Wennigsen (Deister), OS Holtensen handelt es
sich um einen ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im Sinne von § 13a BauGB.

Ein ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung® liegt u. a. vor, wenn er fiir die Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist hier der Fall. Es handelt
sich um Flachen innerhalb der Ortslage, auf denen eine Nachverdichtung ermdglicht werden
soll. Es sollen keine Flachen im AufRenbereich in Anspruch genommen, sondern Flachen ,,in-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils* sollen starker genutzt werden.

Ein ,,.Bebauungsplan der Innentwicklung® wird in einem ,,beschleunigten Verfahren* aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zulassig,

e wenn eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben erméglicht werden,

e wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen VVogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG bestehen oder

e wenn keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind erftillt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die VVorschriften flr das vereinfachte Verfahren nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfligbar sind,
und von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintréchtigt wird.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig
mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Allgemeines Ziel der Planung ist eine angemessene Nachverdichtung innerhalb des Siedlungs-
bereichs im Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung zur Deckung der Nachfrage nach Wohn-
raum sowie die planungsrechtliche Sicherung des Feuerwehrhauses von Holtensen.

Allgemeiner Zweck der Planung ist die Bereitstellung von Grundstticken im Ortskern von Hol-
tensen zur Realisierung von Doppelh&usern, die sich in den Siedlungsbereich einfugen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die angestrebte Grundstiicksnutzung
zu erreichen.

4. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewadltigung der ihm



anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

Das Plangebiet umfasst neben den Freiflachen auf dem Flurstlick 18/5, auf denen die geplante
Bebauung entstehen soll, die bestehende Bebauung auf dem Grundstiick ,,Hamelner Strafle 1°
und das Feuerwehrhaus auf dem Eckgrundstiick ,,Linderter Strale 2, um das Nebeneinander
von Bestand und geplanter Nutzung regeln zu kénnen. Weiterhin wurden die westlich angren-
zenden Offentlichen StraBenflachen der B 217 (Hamelner Strale), die der &ul3eren ErschlieBung
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des Plangebiets dienen, einbezogen (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).

Beeintrachtigungen sind durch die geplante Nutzung fur die Grundstiicke aulRerhalb des Plan-
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Abb. 2: Geltungsbereich der Planung

gebiets nicht zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet werden begrenzt:

im Sudwesten durch die Hamelner StraRe (B 217). Daran schlief3t sich auf der Westseite
der Hamelner Strale der Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der 2. Anderung an. Zur Be-
urteilung der Larmbelastungen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Aufgrund des Verkehrslarms der B 217 werden im Bebauungsplan entsprechende Larm-
schutzmaRnahmen festgesetzt. Fiir das in der 2. Anderung des B-Plans Nr. 4 festgesetzte
Sondergebiet entstehen keine Nutzungseinschrankungen durch die geplante Bebauung.

im Siiden grenzt das Plangebiet mit dem Grundsttick des Feuerwehrhauses auf einer kleinen
Strecke direkt an die Linderter Stral3e (L 389) sowie an die Bebauung auf der Nordseite der
Linderter StralRe bzw. der Stral3e ,,Im Huckedal*“ (Uberwiegend Wohnbebauung, teilweise




Resthofe). Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der geplanten Nutzung dort nicht zu
erwarten.

e im Norden/ Nordosten grenzt das Plangebiet an eine Weideflache, an die Wohnbebauung
angrenzt,

e im Westen/ Nordwesten grenzt die Wohnbebauung auf der Ostseite der Straf3e ,,Am Kleinen
Felde* an das Plangebiet. Die geplante Nutzung entspricht der Bestandsnutzung. Nutzungs-
konflikte sind daher nicht zu erwarten.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flachen im Plangebiet als ,,Gemischte Baufla-
chen* (M) und das Flurstiick der Feuerwehr als ,,Flache fir den Gemeinbedarf — Zweckbestim-
mung Feuerwehr* dar. Aus diesen Darstellungen wird der Bebauungsplan entwickelt:

Die Flache der Feuerwehr wird als ,,Flache fir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Feuer-
wehr* und das nordlich angrenzende bebaute Grundstiick wird als ,,Mischgebiet™ (M) festge-
setzt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wennigsen,
ohne Mal3stab, genordet

Die bisher nicht baulich genutzten Flachen werden im Bebauungsplan als ,,Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung weicht von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans ab. Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird, ist dies zuldssig. In diesem Verfahren kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt worden ist; die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fla&chennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (so 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB).



Il. Rahmenbedingungen

1. Lagein der Gemeinde, Topographie, Bodenverhaltnisse und Entwasserung

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage von Holtensen ostlich der Hamelner Stra3e und
nordlich der Linderter Stral3e (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 1).

Die Flachen im Plangebiet haben Gefélle in nérdlicher Richtung. Das Geldnde an der Siidspitze
des Plangebiets (Feuerwehrhaus) liegt auf einer Hohe von rd. 85 m NHN und fallt bis zur tiefs-
ten Stelle am Nordrand des Plangebiets auf rd. 83 m NHN.

Das Plangebiet und seine Umgebung gehort zum Entwasserungsgebiet des Holtensener Bachs,
der rund 300 m 6stlich in Sud-Nord-Richtung verlauft und nérdlich von Evestorf in die Ihme
miindet. Die Ortslage von Holtensen gehort nicht zu durch Hochwasser gefahrdeten Gebieten.

Fur die unbebauten Flachen im Plangebiet liegt ein Bodengutachten vor!. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des teilbindigen Untergrunds eine Versickerung des
Oberflachenwassers nicht moglich ist. Fur die Oberflachenentwésserung ist daher aller VVoraus-
sicht nach eine Riickhaltung auf den Grundstiicken und im Stral’enraum mit einer gedrosselten
Ableitung in den Regenwasserkanal in der Hamelner StraRe erforderlich. Inwieweit dies auf-
grund der Hohenverhéltnisse moglich ist, wird im weiteren Planverfahren geklart.

2. GrolRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) umfasst eine Flache von rd.
1,1 ha. Der tberwiegende Teil der Flachen im Plangebiet ist in Privateigentum. Lediglich das
Flurstlick 22/6 mit dem Feuerwehrhaus und das Flurstiick 165/27 sind Eigentum der Gemeinde.
Die StralRenparzelle der Hamelner Stralle B 217 (Flurstiick 165/31) ist Eigentum des Bundes.

3. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

An der Sldspitze des
Plangebietes  befindet
sich das Feuerwehrhaus
der Freiwilligen Feuer-
wehr Holtensen (siehe
Abb. 4). Das Feuer-
wehrhaus ist direkt an
die Hamelner und die
Linderter Stralle ange-
bunden.

Abb. 4: Feuerwehrhaus ndrdlich der Einmindung der Linderter Strale in die B 218
(eigene Aufnahme)

Unmittelbar ndrdlich angrenzend steht auf dem Grundstiick Hamelner Stral3e 1 eine ehemalige
Hofstelle, die aktuell als Wohngeb&ude genutzt wird (siehe Abb. 5). Die tbrigen Flachen des
Plangebietes nordostlich dieses Grundstiicks sind bisher unbebaut.

Die Freiflachen werden aktuell als Pferdeweide genutzt und sind weitgehend frei von Geholzen.
Lediglich zur B 217 hin existieren im Bereich des Hausgartens derzeit einige Busche und

! Ingenieurgeologisches Gutachten, Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll, Isernhagen, 20.06.2023, Projekt-
Nr. 96/23
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kleinere B&dume an der Grundstlicksgrenze zur B 217 (klnftige Zufahrt zum Wohngebiet, siehe
Abb. 6) sowie ein Obstbaum auf der Weideflache in Hohe des dstlich angrenzenden Grund-
stlicks Linderter Stral3e 10 (siehe Abb. 8).

Abb. 5: Hamelner Stralel, Wohnnutzung auf einer ehemaligen Hofstelle an der B 217
(eigene Aufnahme)

-~

Abb. 7: Blick auf die Flachen des geplanten Wohngebiets von Siiden
(eigene Aufnahme)
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Abb. 8: Luftbild des Plangebiets (rote Linie) und der Umgebung, Stand Mai 2022

Das Plangebiet grenzt im Stidwesten an die Hamelner Stralle (B 217) und soll von dort erschlos-
sen werden (vgl. Abb. 10, Seite 8).

Es handelt sich in diesem Bereich um die Ortsdurchfahrt von Holtensen. Derzeit wird der Um-
bau der B 217 durchgefiihrt. Die untenstehende Abbildung zeigt die geplanten Verdnderungen
der Hamelner StraRe im Bereich des Plangebietes und den kinftigen Zustand nach Ende der
Umbauarbeiten.

Mit der Realisierung dieser Planung wird die B 217 im Bereich der Ortsdurchfahrt von Holten-
sen dauerhaft von 2 Fahrspuren je Fahrtrichtung auf je eine Fahrspur reduziert. Im Kreuzungs-
bereich B 217 / L 389 ist auf Hohe des Feuerwehrgrundstiicks eine Linksabbiegerspur in die
Linderter StraRe geplant. Die Zufahrt zum Plangebiet ist in der Umbauplanung fir die B 217
bereits vorgesehen.

Die Bushaltestelle wird vor das Wohngebdude Hamelner StralRe 1 verlegt.

In nérdlicher Richtung wird der FuRweg in Hohe des Plangebietes deutlich verbreitert und fiir
den Radverkehr freigegeben; der Hauptradweg wird fur beide Fahrtrichtungen auf der westli-
chen Seite der B 217 angelegt.

In der Verkehrsmengenkarte der NLStbV ist fiir das Jahr 2021 im Bereich des Plangebiets eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von rd. 15.500 Fahrzeugen/24h verzeichnet,
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die entsprechende Emissionen verursachen. Der DTV der L 389 ist dagegen mit rd. 3.400 Fahr-
zeugen westlich der B 217 und rd. 2.000 6stlich der B 217 und der Tatsache, dass die Wohnbe-
bauung nicht unmittelbar an die StraRe angrenzt, zu vernachlassigen.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und des daraus resultierenden Verkehrslarms wurde

eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
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Abb. 9: Ausbau der OD Holtensen im Zuge der B 217; Lageplan 5/2
(NLStBV, Feststellungsentwurf, Stand August 2017)
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Plangebiet

Abb. 10: Bereich der Ortsdurchfahrt von Holtensen und Verkehrsmengen auf der B 217 und L 389 im

Jahr 2021 (NLStbV, NWSIB-Online, Zugriff: 07.08.2023)
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lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungsbe-
reichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht. Grundlage
dafr ist das folgende Bebauungskonzept fir die Entwicklung der Wohngrundsticken.

Abb. 11: Bebauungskonzept fur die Wohnbebauung Im liitgen Felde
(Dannenberg Immobilienhandel GmbH, Hannover, 06.09.2023)
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Vorgesehen ist die Errichtung von 7 Doppelhdusern mit 14 sogenannten ,,Doppelhaushilften,
die von der Hamelner StraRe aus Uber eine private Stichstrale erschlossen werden. Die Lage
der geplanten Baukorper ist mit einem Abstand von mindestens 30 m von der Hamelner Stra3e
vorgesehen, um die Larmbelastung durch den StraRenverkehr zu minimieren.

Die Nutzung der bereits bebauten Grundstiicke wird mit geeigneten Festsetzungen gesichert.
Auf der Flache der ehemaligen Hofstelle wird die Nachnutzung der Geb&ude auch fiir eine
gewerbliche Nutzung eroffnet.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

a) Allgemeines Wohngebiet

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohngrundstiicken zur Deckung des Wohn-
bedarfs in Holtensen. Wohnqualitat und der Schutz des Wohnens stehen im Vordergrund. Da-
neben sollen auch die fiir ein Wohngebiet typischen Versorgungseinrichtungen allgemein
zuléssig sein und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise. Diesen Zielvorstel-
lungen entspricht der Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. § 4 BauNVO.
Eine scharfe Trennung von Wohnen und Arbeiten, wie sie bei einem ,,Reinen Wohngebiet*
(WR) gem. § 3 BauNVO entsteht, das praktisch nur dem Wohnen dient, ist nicht geplant. Die
Flachen, auf denen Wohngrundstiicke entstehen sollen, werden daher als ,,Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) festgesetzt.

b) Mischgebiet

Die Flachen mit den Bestandsgebduden an der Hamelner Stra3e werden als ,,Mischgebiet* (MI)
festgesetzt. Insbesondere die Wirtschaftsgebaude der ehemaligen Hofstelle im Plangebiet eig-
nen sich fir eine Nutzung durch nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal? der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die neue Bebauung sich in die umge-
bende Bebauung im Nordwesten und Silidosten einfugt und der Bestand zuléssig bleibt bzw. auf
dem Grundstuck der ehemaligen Hofstelle Erweiterungen in einem vertretbaren Umfang mog-
lich sind.

Aufgrund der Rahmenbedingungen und der Ideen des Entwicklungskonzeptes entstehen im
Wohngebiet vier Baufelder mit unterschiedlichen Regelungen. Um in der Beschreibung auf
diese Bereiche Bezug nehmen zu kdnnen, werden sie mit A bis D bezeichnet (vgl. die Abbil-
dung auf der folgenden Seite).

Fur das Baufeld A werden zwei Vollgeschoss als HochstmaR festgesetzt. Zusammen mit der
Ausrichtung der Baugrenzen lasst diese eine Bebauung mit einem héheren Gebaude zu, dass
durch seine Abschirmwirkung zusétzlich zu den Abstanden zur B 217 der Minderung der Ver-
kehrsgerdusche auf den angrenzenden Wohngrundstticken dient.

Bei den Baufeldern B bis D werden statt der Festsetzung der Vollgeschosse die Trauf- und
Firsthdhen als Hochstmal festgesetzt (TF = 4,5 m, FH = 8,0 m), mit dem Ziel nur Bauk&rper
in Dimensionen zuzulassen, die sich in die umgebende Wohnbebauung einftigen. Ob die Fla-
chen im ausgebauten Dachgeschoss bauordnungsrechtlich als Vollgeschoss zu beurteilen sind,
ist dabei aus stadtebaulicher Sicht nicht relevant.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Baufeldern A bis C aufgrund der geplanten geringe-
ren Grundstiickstiefe mit 0,4 festgesetzt. Bei der groReren Tiefe der Grundstiicke in Baufeld D
genugt eine GRZ von 0,35.

Abb. 12: Bezeichnung der WA-Baufelder mit unterschiedlichen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

Fur die geplante Bebauung wird in allen WA-Baufeldern als Bauweise ,,Einzel- und Doppel-
hauser festgesetzt.

Die Festsetzungen der Baugrenzen der WA-Baufelder berlicksichtigen geeignete Abstande zu
bereits bebauten Nachbargrundstiicken und der privaten StraRenverkehrsflache.

Im MI wird fir das Grundstiick Hamelner Str. 1 (ehemalige Hofstelle) eine GRZ von 0,4 fest-
gesetzt, dies entspricht in etwa der existierenden Bebauung und ist ein geeignetes MaR fur eine
etwaige Nachnutzung oder ergdnzende Nutzung. Als Bauweise wird entsprechend der vorhan-
denen Nutzung eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wer-
den so festgesetzt, dass der Bestand zulassig bleibt. Wo dies mdglich ist, wird der Abstand so
gewahlt, die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr aufgrund des Verkehrslarms unterschritten
werden.

3. Flache fir Gemeinbedarf

Das Grundstiick mit dem Feuerwehrhaus (Flurstiick 22/6) wird als ,,Fldache fiir Gemeinbedarf —
Zweckbestimmung Feuerwehr* festgesetzt.

4. Ortliche Bauvorschrift

Durch die Aufstellung dieser ortlichen Bauvorschriften werden rechtsverbindliche Grundlagen
geschaffen, die die Gestaltung der geplanten baulichen Anlagen im WA und im Ml regeln. Die
Bauvorschriften lehnen sich an die Baugestaltung der vorhandenen Wohnhauser an.

Die Aufstellung der OBV ist notwendig, um die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen zu
festigen und um die Lage des Plangebiets im gewachsenen Siedlungsbereich von Holtensen zu
berticksichtigen.
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Bei der vorhandenen Bebauung lassen sich einheitliche Gestaltungsmerkmale nur bei den Da-
chern hinsichtlich Dachform und Dachfarbe ablesen. Bei den AuRenwénden gibt es eine sehr
viel groRere Bandbreite. Um ein harmonisches Einfiigen der geplanten Bebauung in die Umge-
bung zu erreichen, genligt es daher, die Gestaltung und Farbgebung der Dacher zu regeln.

a) Dacher

Die Dachformen im Plangebiet und seiner Umgebung sind gepragt durch Satteldécher. Dane-
ben gibt es Walm- und Kriippelwalmdacher. Die geplanten Neubauten sollen sich bei ihrer Ge-
staltung an diese vorhandenen Dachformen anpassen. Dies wird in der 6rtlichen Bauvorschrift
entsprechend geregelt. Die Dachneigungen werden festgesetzt, damit sich die Dé&cher in die
gewachsene Umgebung einpassen und eine gewisse homogene AulRenwirkung erreicht wird.

Wie das Luftbild vom Plangebiet zeigt, ist die vorhandene Bebauung von rot/rotbraunen und
anthrazitfarben gedeckten Déchern gepragt. Diese Farbténe sollen bei den neuen Gebduden
aufgenommen werden. Die ausgewéhlten RAL-Farben geben den Rahmen des gewiinschten
Farbspektrums vor.

Um die Anpassung an den Klimawandel zu fordern, werden aul’erdem Dé&cher mit geringerer
Dachneigung zugelassen, wenn sie begrint werden.

b) Einfriedungen

Da die Vorgartenbereiche auch den privaten StraBenraum wesentlich pragen, werden in der
ortlichen Regelungen zur Hohe und zum Material der Einfriedungen getroffen, die bei kinfti-
gen Bauvorhaben zu beachten sind. Damit soll eine Abschottung der Grundstiicke zum Stra-
Renraum vermieden und erreicht werden, dass die Vorgartenbereiche einen Beitrag zur
Durchgriinung des Baugebiets leisten. Um dem Wunsch nach ,,Privatsphére* Rechnung zu tra-
gen, werden Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen ohne Hohenbegrenzung zugelas-
sen.

5. ErschlieBung (6ffentliche und private Stral3enverkehrsflachen)

Die bestehende Bebauung der enemaligen Hofstelle und das Feuerwehrgeratehaus sind tber die
Hamelner Stral3e (B 217) bzw. die Linderter StraRe erschlossen.

Die Festsetzung von Verkehrsflachen ist zur ErschlieBung dieser Grundstlicke nicht erforder-
lich.

Die aulere ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung erfolgt tiber die Hamelner StraRe. Der
Abschnitt der Hamelner StralRe, der der ErschlieRung der geplanten Bebauung dient, wird daher
als ,,6ffentliche StraBenverkehrsfliche* festgesetzt.

Die innere ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung soll Gber eine private StichstraRe erfol-
gen. Zur Sicherung der Erschliefung wird eine 5,5 m bzw. 6 m breite private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,,Anliegerstralle festgesetzt, die an der Suidwestecke des Plan-
gebietes an die Hamelner Strafl3e anschlie3t. An dieser Stelle sieht auch die Ausbauplanung der
NLStbV eine Zufahrt vor.

Am Ende der StichstraBe in Hohe des nordwestlich angrenzenden bebauten Flurstlicks 17/1
wird eine platzartige Aufweitung der privaten Verkehrsflache vorgesehen. Dort kénnen Stell-
pléatze fir den ruhenden privaten Verkehr in Verbindung mit einer Wendeanlage vorgesehen
werden.
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6. Private Grunflachen, Anpflanzungen

Nordwestlich des Wendeplatzes wird eine private Grinflache festgesetzt. Sie dient der Durch-
griindung des Plangebiets und der Abschirmung der privaten Verkehrsflache zur angrenzenden
Bebauung im Westen.

Um eine weitere Durchgriinung des neuen Baugebiets zur erreichen, wird das Anpflanzen von
Baumen auf den privaten Baugrundstiicken textlich festgesetzt.

7. Erneuerbare Energien

Zur Forderung der erneuerbaren Energien und zur Beriicksichtigung der Belange des Klima-
schutzes werden Regelungen zur Installation und Nutzung von Solaranlagen aufgenommen.

8. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebiets an der B 217 entstehen im Plangebiet erhebliche Larmbe-
lastigungen durch den Verkehr auf der Bundesstra3e. Zur Beurteilung des Verkehrslarms wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt?. Die Ergebnisse der Untersuchung werden
im Bebauungsplan berticksichtigt durch

e Festsetzung der maRgeblichen AulRengerauschpegel und die sich daraus ergebenden Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz,

e die Anordnung der AuBenwohnbereiche auf der stralenabgewandten Gebdudeseite im Nah-
bereich der B 217 bzw. deren Schutz durch die Errichtung einer La&rmschutzwand,

e die Sicherstellung eines ausreichenden Luftwechsels bei geschlossenen Fenstern nachts,
z.B. durch den Einbau schallgedammter Luftungen.

Die schalltechnische Untersuchung hat auerdem nachgewiesen, dass unter der Annahme einer
Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen und der Nutzung des Feuerwehrhauses mit ihrer
derzeit bestehenden Nachbarschaft keine Immissionskonflikte mit der neu geplanten Wohnbe-
bauung zu erwarten sind.

2 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Im liitgen Felde*, GTA Gesellschaft fiir technische
Akustik mbH, Hannover, 31.08.2023, Projekt-Nr. B0312303
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9. Flachenlbersicht

Geltungsbereich gesamt:
10.966 m?2

Grinflache: 114 m?

StralRenverkehrsflache -
privat : 2.208 mz

A und B: 1.660 m?

D: 3.080 m2

: :i MI: 1.846 m2

Fléche fur den Gemeinbedarf —
Zweckbestimmung Feuerwehr:

1.296 m2
StraRenverkehrsflache -
offentlich: 922 m2
@
Abb. 13: Flachenibersicht
davon Flache Anteil an GF
Art der Nutzung Teilflachen in m2| Flache in m? in %
Gesamtflache'des 10.966 100%
Geltungsbereiches
Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.502 50%
A und B 1.660
C 762
D 3.080
Mischgebiet (MI) 1.846 17%
Flachen fu-r den Gemeinbedarf 1.296 12%
Zweckbestimmung Feuerwehr
Griunflache 114 1%
StraRenverkehrsflachen 2.208 20%
offentlich 922
privat 1.286
Summe 10.966 100%




