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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. t BauGB, §§ 1-11 BauNVvQ

@ Mischgebiete
@ Gewerbegebie!e
R

Gewerbegebiete :s.textl Festsetzungen}

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 16 BauNVO

GeschoBflachenzahl

G.3 Grundflachenzahi
[H Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO
o) Offene Bauweise
—+=—=  Baugrenze

L0

]

Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsfiachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 8 BauGB

i StraBenverkehrsitachen

= StraBenbegrenzungsiinie

{3 | Ofientliche Parkfiache

| SERE g}

oﬂl// Flache A s. textl. Festsetz. § 2
- - textl -§2a

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
§ S Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 8 BauGB

W

Planungen, Nutzungsregelungen, MaB- »
nzhmen und Flichen iir MaBnahmen |
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- |

©-©-9  unterirdisch

Wasserleitung mit beidseitigem
Schutzstreifen von Sm

lung von Natur und Landschaﬂ
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- .

lung von Natur und Landschatt

i
Umgrenzung von Fidchen zum Anpflan- ©

zen von Baumen, Strauchern und sonst-
gen Bepflanzungen
offentlich

Sonstige Fesisetzungen

S

Grenze des rdumlichen Ge!tungsbereuches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt die
BauNVO n der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGB! | S. 132) zuletzt gedndert durch Ar- |
tikel 3 des Gesetzes vom 22 04 18993 (BGBI 1S 465
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Te::tllche Festsetzungaﬂ

fur den Beremh der 3 Anderung

In den Gewerbegebieten sind E£inzelhandelshetriebe nicht zulissig.

In den Gewerbegsbieten kBnnen gem. § 1 {9) BaudVD Einzelhandelsbetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn der Yerkauf an Endverbraucher nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenheng mit der Produktion der Yer- und Bearbeitung
yon Gitern eirschlieBlich Beparatur- und Servicaleistungen des Betriebes stent
und sich eindeutig unterordnet. '

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BaulVO gegliedert; betriebliche Mutzungen
dieser Flichen werden gem. § 1 {5) BauNVD wis folgt eingeschrinkt:

Durch Betriebe in den Gebisten BE_, GE_, . dirfer dia folgenden flachenbe-
zogenen Schalleistungspegel LW™ nicht Gberschritten werden:

Flache L LH® {dB{A})

6 - 22h 22 - &
6%, ' 55 50
6%, 62 47

Schalipegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmeade erreicht
werden, %¥Xénnen in Fors eings Schirmwerfes Dz {barechnet z.8. gem. VYDI-2720)
beziiglich der naBgebsnden Aufpunktm dem Wert des Flachenschallaistungspegels
zugerechset werden.

Erhdnte Luftabsorptions- vnd BodendSmpfungsmade {frequenz- und enmtfermungsabhan-
gige Pegslaminderungen gea. YDI-2714}) und/ sder zeitliiche Begrenzungen der Emissi-
onen Xonnen bezlglich der =mafgebenden Au:punkte dem Wert des Fiadzenschall—‘
1e:.stungspegels zugerechnet wegdern.

§ 2a  Aufder Iliche A sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.] BauNVO und

bauliche Aniagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléissig sind, ausgeschlossen
(§ 23 Abs.5 BauNVQ).

§3 In den 6 -Gahletan 131'. zum Schutz der Trmkuasserleuung eine Uberschrextung der

§ L

. Baugreznzan rucht zu1a551g.

Innerhalb der offentlichen ¥Yerkehrsfldchen ist je 1B0 m? Flache mmdestens ein
standortgerechter hochstimmiger groBkroniger Lautbaum zu pflanzen. |
Iz Bareich der dffentlichen Parkflache ist pro sqcha erstellite Parkplitze je ein
standortgerechter, hochstimmiger, groBkroniger Laubbisum zu pflanzen.
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Innerhalb der 16 = . braitan Pflanzstreifen sind standertgerechte heimi-
sche Laubbiume und Striucher mindestens vierreihig in einem Pflanzverband won
1,25 & anzuardnen. ) : ’

Gie Pflanzung ist im Aufbay von dan 1landwirtschaftlichen Fldchen zu den Bau-
flichen in der Miba zu staffeln. Ism AnschluB en die landwirtschaftlichén Flachen
sind Strducher, dann kleinkronige, dann groSkronige Bauma und letztere 1im
Abatand von max. 10 & anzupflanzen.

Innerhalb der 3m . breit fastgesetrten Pflanzstreifen sind standortgerechte
heimische Striucher und Laubbiume in einem Pflanzverhand von 1,25 = zu pflanzen.
Je 60 ¢m Pflanzfliche ist ein hochstdmmiger Lavbbaum zu pflanzen.

Mindestens 15 X eines Grundsticks sind als grinflache anzulegen. Sie sind mit
standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern iu bepflanzen. Je 100 @2
Grundstiicksfliche sind 5 Straucher zu pflanzen und zusitzlich sind je angefange-.

ne 500 m? Grundsticksflache mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige

standortgerechte haimische Laubbaume zu pflanzen und auf Daver zu erhalten und
zu pflegen. Die im Plan festgesetzten =f13chen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Strauchern® sind auf den Grinfldchenanteil von 15 % anrechenbar.

Hinweis:
Dis anzupflanzenden Biums und Straucher sind der Planzenliste im Anhang der
Bagrindung zu entnetssen. ' )




